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Fir Kommunen
Eine Orientierung zur

Baulandentwicklung

von Anfang an als

Plus-Energie-Projekt

denken.
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WAS IST EINE PLUS-ENERGIE-SIEDLUNG?

..... In einer Siedlung mehr

Energie

produziert wird

als in dieser Siedlung
selbst verbraucht wird .

Erneuerbar
Bilanziell
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Der Weg zur Plus-Energie-Siedlung

Bauland Bauherren ErschlieBen und  Energie sparen
entwickeln mobilisieren Bauen Im Betrieb

f O O

* Energie- und Verkehrskonzept

Abstimmung mit Energieversorgern und Netzbetreibern
Bebauungsplan mit Festsetzungen fiir Plus-Energie
Stadtebauliche Vertrage mit Festsetzungen fir Plus-Energie
Kaufvertrage zur Sicherstellung des Plus-Energie-Standards
Betreibermodelle (z.B. Energiegenossenschaft) entwickeln
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Alles neu gedacht

FLACHENDRUCK

Mehr Konkurrenz zwischen
Natur, Landwirtschaft, Ver-
kehrstrassen, Siedlungs- und
Energieflachen

ELEKTRO- KUNSTLICHE
MOBILITAT INTELLIGENZ
= Carsharing Algorithmen
anbieten tbernehmen mehr
® |adeinfra- Steuerung
struktur aus-
bauen
SMART GRID SPEICHERUNG

Aufbau flexibler
Speichersysteme
fur Strom und Warme

® flexibles Lasten-
management

= hyperflexible Tarife
entwickeln, anbieten

und abrechnen ENERGIE-

® vernetzte stabile

Verteilnetze WIRTSCHAFT

ERNEUERBARE
NEUE ENERGIEN
ARBEITSWELTEN ® Flachen suchen
® mehr Home- u. Mobil ® Produktion steigern

Office KLIMASCHUTZ

= Work-Life-Balance = Moderation
® Vernetzung und = Aufklarung
Uberschneidung von = Bildung

Produktion, Dienst-
leistung, Bildung u.

AIEELLS DEMOGRAPHIE
® mehr altere Menschen
= mehr Multi-Kulti
= gréBere Unterschiede
= mehr Individualitat
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Sektoren

VERBRAUCH
MINIMIEREN

GEBAUDE:

EFFIZIENZ,
GRAUE
ENERGIE, PRODUKTION
DAMMUNG ERNEUERBARE

ENERGIEN

MOBILITAT
BAUGEBIET

EXTERNE
ENERGIEVER-
SORGER
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Die Plus-Energie-
Siedlung

"von der Stange”
wird es mittelfristig
nicht geben.

Jedes Projekt erfordert .
eine individuelle,
malflgeschneiderte
Losung.
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* Energie- und Verkehrskonzept _—
e Abstimmung mit Energieversorgern und
Netzbetreibern

mit Festsetzungen

* Stadtebauliche Vertrage
zur Sicherstellung des

Plus-Energie-Standards
(z.B.

Energiegenossenschaft) entwickeln
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ENERGIE-TEST )
ORIENTIERUNGSHILFE FUR KOMMUNEN AUF

DEM WEG ZUR PLUS-ENERGIE-SIEDLUNG
10 FRAGEN, DIE SIE BEANTWORTEN SOLLTEN

Es gibt unterschiedliche Wege, wie Sie zu einer Plus-Energie-Siedlung kommen. Dieser Fragebogen hilft hnen zu

erkennen, welcher Weg fiir Sie der richtige ist.

Bitte kreuzen Sie jeweils an, was am ehesten auf Sie zutrifft.

CAR-SHARING

In der Plus-Energie-Siedlung soll es ein zentral organisiertes Car-Sharing-Angebot mit zentralen Stell-
platzen geben.

Vorteile: Es gibt insgesamt weniger Autos und weniger Stellplatze.
Nachteile: Die Nutzer des Car-Sharings, die auf ein eigenes Auto verzichten, sind weniger flexibel und
haben einen erhéhten Abstimmungsbedarf.

In der Plus-Energie-Siedlung soll es ein dezentrales Car-Sharing geben. Private Pkw werden gemeinsam
genutzt / ausgeliehen.

Vorteile: Es werden insgesamt Pkw eingespart und weniger Stellfliche bendtigt.
Nachteile: Das Verfahren ist wenig erprobt. Die Nutzer miissen sich auf ein Abrechnungsmodell
einigen und sich gemeinschaftlich darum kiimmern.

A In der Plus-Energie-Siedlung soll es kein Car-Sharing-Angebot geben.

C Ich habe dazu keine Meinung.
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EIGENTUMSVERHALTNISSE

A Alle Grundstiicke sind im kommunalen Eigentum, die Kommune wird sie aufkaufen oder aufkaufen
lassen.

Vorteile: Sie kdnnen lhre Vorgaben liber den Bebauungsplan, stadtebauliche Vertrage oder den Kauf-
vertrag leichter umsetzen.

Nachteil: Sie missen alles selbst vorfinanzieren.

B Die Grundstiicke sind in Privatbesitz, auf viele Eigentiimer verteilt.

Vorteile: Sie mUssen nichts vorfinanzieren,

Nachteil: Sie mussen die Regeln frei verhandeln, weil Giber den Bebauungsplan nicht alles abgedeckt
werden kann.

C Weil es kein konkretes Baugebiet gibt oder nicht klar ist, wie die Eigentumsverhaltnisse sind, kann ich die
Frage nicht beantworten.
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STROMNETZBETREIBER

Erlduterung: Die Rolle des Netzbetreibers ist in einer Plus-Energie-Siedlung deutlich anders als in klassi-

schen Wohngebieten. Energieproduzenten und Netzbetreiber rliicken ndher zusammen oder verschmel-
zen miteinander.

A Das Stromnetz in der Plus-Energie-Siedlung, welches die dezentral erzeugte erneuerbare Energie auf-
nimmt und verteilt, soll von einem klassischen Energieversorger oder einem Stadtwerk betrieben werden.

Vorteile: Der Energieversorger kann auf bewahrte Abrechnungsmodelle zuriickgreifen und muss sein
Geschaftsmodell lediglich an den besonderen Rahmen der Plus-Energie-Siedlung anpassen.

Nachteile: Die privaten Stromproduzenten haben kein Mitspracherecht und profitieren finanziell nicht
in vollem Umfang.

B Das Stromnetz soll in den Handen der Bewohner liegen, die sich zu einer Blirgerenergie-Genossenschaft
oder einem -Verein zusammenschlieBen.

Vorteile: Die Wertschdpfung bleibt bei den Biirgern / Eigentiimern. Die Akzeptanz flr die Erneuerbare-
Energien-Anlagen ist grol3.
Nachteile: Der Vewaltungsaufwand, der technische Aufwand und die damit verbundene Komplexitat

sind hoch. Es ist unklar, ob und wie die Genossenschaft langfristig mit Eigentiimerwechseln umgehen
kann.

C Welches Modell fiir meine Gemeinde das Passendere wére, kann ich im Moment noch nicht beurteilen.
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FORDERMITTEL

B Wenn fiir die Plus-Energie-Siedlung Férdermittel vom Bund oder vom Land bereit stehen, wiirde ich
diese auf jeden Fall in Anspruch nehmen.

Vorteile: Auch finanzschwachere Kommunen kénnen Plus-Energie-Pilotprojekte entwickeln. Férder-
mittel sind immer ein Argument, wenn es darum geht, die politischen Gremien zu Uberzeugen.
Nachteile: Die Beantragung von Férdermitteln kann aufwandig sein. Zeitliche Verzégerungen im

Planungsprozess sind daher wahrscheinlich. Die Inanspruchnahme von Férdermitteln ist gegebenen-
falls an Auflagen geknipft.

B Ich wiirde die Entwicklung der Plus-Energie-Siedlung auch ohne Férdermittel angehen.

Vorteile: Die Kommune kann frei agieren und ist an keine Auflagen gebunden.

Nachteile: Die Kommune hat einen gréBeren finanziellen Aufwand. Gegebenenfalls zur Verfligung
stehende Férdermittel werden nicht abgerufen.

C Ich habe mir darliber noch keine Gedanken gemacht.
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WARMEERZEUGUNG / WARMENETZ

Sie favorisieren eine zentrale Warmeerzeugung mit einem oder mehreren Blockheizkraftwerken (BHKW),
B solarthermischen oder geothermischen Anlagen. Uber ein lokales Warmenetz werden alle Geb&ude ver-
sorgt. In den einzelnen Gebaduden gibt es keine Heizungsanlagen.

Vorteile: Eine grof3e Anlage ist effizienter und wirtschaftlicher als viele kleine. Die Anlage kann von
einem Energieversorger betrieben werden, der sich um alles kiimmert. Durch das Nahwarmenetz sind
alle Abnehmer verbunden, Schwankungen bei Verbrauch und Produktion kénnen ausgeglichen wer-
den. Es kdnnen auch weitere Abnehmer in benachbarten Gebieten eingebunden werden.

Nachteile: Die Investition in das Nahwarmenetz ist hoch. Die Hauseigentiimer missen tber Vertrage
verpflichtet werden, die Nahwarme zu nutzen (Anschlusspflicht), um den Investor finanziell abzusi-
chern. Die Akzeptanz der Eigentlimer kann nicht vorausgesetzt werden.

A Sie bevorzugen eine dezentrale Warmeversorgung mit Heizungsanlagen in jedem Gebdude.

Vorteile: Es ist kein Nahwarmenetz notig. Jeder Hauseigentimer kann sich individuell fir die
gewiinschte Art der Warmeerzeugung entscheiden.

Nachteile: Viele kleine Heizunganlagen sind weniger effizient als eine groBe. Die Gebaude sind nicht
vernetzt. Uberschiissige Warme kann somit nicht abgegeben werden. In jedem einzelnen Gebiude
werden Speicher bendtigt.

C Ich weil3 nicht, welche Art der Warmeerzeugung ich bevorzuge.
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CO,-NEUTRALE MOBILITAT

Es erscheint mir sinnvoll, dass Bewohner der Plus-Energie-Siedlung ausschlieBlich CO,-neutral mobil

sind. Daher werden OPNV, Fahrradverkehr und Elektro-Mobilitat unterstitzt, wihrend der Motorisierte
B Individualverkehr (MIV) - beispielsweise durch entsprechend restriktive Stellplatzsatzungen - auBen vor
bleibt.

Vorteile: Die Plus-Energie-Siedlung wird weitgehend frei sein von Stellplatzen im &ffentlichen Raum.
Der Platz kann anderweitig genutzt werden. Das Gleiche gilt fir die privaten Grundstiicke.
Nachteile: Es ist davon auszugehen, dass nicht alle Bewohner dieses Modell befiirworten.

A Die ,MIV-feindliche” Variante geht mir zu weit. Hinsichtlich der Art der Mobilitdt sollten den Bewohnern
keine Vorschriften gemacht werden. Eine Beschrankung sollte ausschiel3lich freiwillig erfolgen.

Vorteile: Die Akzeptanz unter den Bewohnern wird im Zweifelsfall gréBer sein.
Nachteile: Es geht Raum fir Stellplatze verloren - sowaohl im &ffentlichen Raum als auch auf den
privaten Grundstlcken.

Ich weil3 nicht, wie sich die private Pkw-Nutzung zuklinftig entwicklen wird. Daher kann ich mich nicht
eindeutig positionieren.
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LADESTATIONEN FUR ELEKTRO-AUTOS

A Der Netzbetreiber baut und betreibt im &ffentlichen Raum mehrere Ladesiulen an 6ffentlichen Park-
platzen.

Vorteile: Der Betreiber kann sein bewdhrtes Abrechnungssystem zum Einsatz bringen. Der Verwal-
tungsaufwand flr die Bewohner ist gering.
Nachteile: Die Hauseigentimer / Stromproduzenten haben keinen Anteil an der Wertschopfung.

B Es gibt an allen privaten Gebauden Wall-Boxes, von jedem nutzbar, Gber ein von den Bewohnern
vereinbartes Zahlsystem (z.B. 5 € pro Ladung).

Vorteile: Die Gebaudeeigentliimer haben an der Wertschépfung teil. Es werden keine 6ffentlichen
Flachen fur Ladesaulen und Parkplétze in Anspruch genommen.

Nachteile: Die Verwaltung des Systems und der Bezahlmodus missen geklart werden. Der Verwal-
tungsaufwand ist gegebenenfalls hoch. Die Bewohner / Eigentiimer missen akzeptieren, dass jeder
auf ihr Grundstlck fahren kann, um dort sein Auto zu laden.

C Ich habe mir darliber noch keine Gedanken gemacht.
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STROMSPEICHER

B Sie bevorzugen einen oder mehrere Quartiersspeicher.

Vorteile: Ein groBBer Speicher ist effizienter und wirtschaftlicher als mehrere kleine. Schwankungen in
der Stromproduktion und im Verbrauch kénnen auf Siedlungsebene ausgeglichen werden.
Nachteile: Es bleibt zu entscheiden, wer den Speicher betreibt, wer sich kiimmert und wie die Finan-
zierung gesichert wird.

B Der Strom wird dezentral und individuell in Gebaudespeichern und Elektroautos gespeichert.

Vorteile: Fiir kleine Speicher gibt es vielféltige Forderprogramme. Jeder Eigenttimer kann inividuell
entscheiden, welchen Speicher er haben will. Benachbarte Gebaude kénnen sich untereinander
vernetzen.

Nachteile: Viele kleine Speicher, die nicht vernetzt sind, sind ineffizienter und teurer als ein grof3er.
Schwankungen kénnen nur innerhalb des Gebiudes ausgeglichen werden.

A Sie wollen gar keine Speicher. Uberschiissiger Strom wird ins Netz abgegeben.

Vorteile: Es missen keine Investitionen in Speicher getatigt werden. Es entsteht kein Verwaltungsauf-
wand.

Nachteile: Wenn innerhalb der Siedlung zu wenig Strom produziert wird, muss Strom zugekauft

werden. Das ist langfristig teurer, als erzeugte Stromuberschisse selbst zu nutzen. Die Einspeisung
von gréfBBeren Uberschissen belastet die Netze.

C Ich habe keine Meinung zum Thema Speicher.
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INFORMATIONS- UND KOMMUNIKATIONSTECHNIK (IKT)

A IKT, Telekommunikation, Smart Grid und Mobilitat werden in der Plus-Energie-Siedlung getrennt
voneinander betrachtet. Eine Sektorenkopplung ist nicht notwendig.

Vorteile: Bewahrte Anbieter konnen ihre ausgereiften Technologien in den einzelnen Sektoren
implementieren.

Nachteile: Verbrauch und Erzeugung von Energie kdnnen nur unzureichend aufeinander abgestimmt
werden. Schwankungen im Netz kénnen kaum ausgeglichen werden.

B IKT, Telekommunikation, Smart Grid und Mobilitdt werden an einen Anbieter vergeben, der alles vernetzt
plant, baut und umsetzt. Die einzelnen Sektoren verschmelzen zu einem Gesamtsystem.

Vorteile: Jedes Geb&ude, jeder Energieproduzent und jeder Verbraucher kommunizieren miteinander.
So kénnen der Strom und die Last in den Netzen optimal verteilt werden.

Nachteile: Mit dem Datenschutz muss besonders sensibel umgegangen werden. Daraus entstehen
gegebenentfalls auch Akzeptanzprobleme.

C Ich warte erst einmal ab, wie sich der Markt entwickelt.
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KOMMUNIKATION UND ABSTIMMUNG

Erlauterung: Fiir innovative Projekte ist es gerade in der Pilotphase wichtig, dass alle Beteiligten an einem
Strang ziehen und sich von Anfang an gut abstimmen. Welche Strukturen wiirden Sie schaffen, damit
Kommune, Projektentwickler, Energieversorger, ErschlieBungstrager, Bautrdger, Investoren etc. an einen
Tisch kommen?

E Ich wiirde ein festes Gremuim ins Leben rufen, z.B. einen kommunalen Ausschuss, dem alle Beteiligten
angehaoren.

Vorteile: Die Kommune hat das Verfahren in der Hand und kann ihre Steuerungsmoglichkeiten
ausschopfen.
Nachteile: Es entsteht ein betrachtlicher Verwaltungsaufwand fiir die Kommune.

B Ich setze auf informelle Abstimmung und ein agiles Projektmanagement. Ich kann mir vorstellen, in
diesem Rahmen als Initiator tatig zu sein, liberlasse alles Weitere aber den Akteuren.

Vorteile: Das Verfahren ist offen fiir innovative Ansatze und Modelle.
Nachteile: Die Kommune hat geringe Steuerungsmaglichkeiten.

A Eine zusatzliche Koordinierungs- und Steuerungsebene ist nicht notwendig. Durch Festsetzungen im
Bebauungsplan und vertragliche Regelungen kénnen ausreichend Vorgaben gemacht werden.

Vorteile: Es entsteht kein Verwaltungsaufwand fir die Kommune.
Nachteile: Die Akteure sitzen nicht an einem Tisch. Das Verfahren kann nicht ausreichend koordiniert
werden.

Es wird sich im Laufe des Projektes schon eine Struktur entwickeln. Momentan habe ich dazu keine
c Meinung.
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Der Weg ist das Ziel: Sie haben sich mit den vielfaltigen und komplexen Themen rund um die
Plus-Energie-Siedlung beschaftigt. Mit der folgenden Auswertung moéchten wir Ihnen helfen zu

erkennen, welcher Weg zur Plus-Energie-Siedlung fir Sie der passende ist.

Bitte zdhlen Sie jetzt lhre Wertungen zusammen. A B C

Sicherheit: Wenn Sie Gberwiegend A gewahlt haben, setzen Sie auf Sicherheit und bewéahrte Systeme.
Die Entwicklung einer Plus-Energie-Siedlung stellt fir Sie keine wirkliche Herausforderung dar. Sie wiin-
schen sich aber starke Partner mit Erfahrung auf diesem Gebiet.

Innovation: Wenn Sie Gberwiegend B gewahlt haben, sind Sie innovativ veranlagt und wagen auch mal
Neues. Die Konzeption und Planung einer Plus-Energie-Siedlung sollte fir Sie kein Problem sein. Sie sind
der richtige Typ fur Pilotprojekte besonderer Art.

Information: Wenn Sie Gberwiegend C gewahlt haben, fehlt es Ihnen an Informationen. Damit sie fir lhr
Ziel einer Plus-Energie-Siedlung gut positioniert sind, lassen Sie sich bitte fachgerecht beraten. HLG, LEA
und HoE stehen lhnen als Berater gerne zur Verfliigung.
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Herzlichen
Dank

Das Klima
dankt es
lhnen

Prof. Dr. Martina Klarle
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