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VORWORT

Wohnen ist eine Frage des gesellschaftlichen Zusammen-
halts und sie betrifft ldngst nicht nur Wohnungssuchende
und Mieter. Wo Polizistinnen und Polizisten, Altenpfleger
und Krankenschwestern, Lehrerinnen und Lehrer, Reini-
gungskrafte und Mullfahrer sich das Leben in einer Stadt
nicht mehr leisten kdnnen, wird es schwierig, die tégliche
Daseinsvorsorge aufrecht zu erhalten. Der Wohnungsbau
zadhlt deshalb zu den wichtigsten Themen der Landesre-
gierung. Unser Ziel ist es, dass alle Menschen in Hessen eine
gute Wohnung zu einem bezahlbaren Preis finden kénnen.

Wohnungsbau im 21. Jahrhundert ist allerdings eine an-
spruchsvolle Aufgabe. Es gilt, den Klimaschutz mitzuden-
ken, méglichst wenig Flachen zu verbrauchen, nachhaltige
Mobilitdtsangebote einzuplanen und Quartiere zu schaf-
fen, in denen die Menschen auch in Jahrzehnten noch
gerne leben.

Wie sich Hessens Kommunen und Wohnungswirtschaft
diesen Herausforderungen stellen, konnte ich auf meiner
Sommertour im Jahr 2021 besichtigen: Gestalterisch an-
spruchsvolle Wohnprojekte, innovative Energiekonzepte,
Projekte gemeinschaftlichen Wohnens, Transformation
der Innenstédte bis hin zu neuen Mischungen von Handel
und Wohnen - fur all das gibt es in Hessen kreative und
vorbildliche Beispiele.

Danken mochte ich an dieser Stelle den Partnern des
BlUndnisses ,Allianz fir Wohnen in Hessen” sowie den
Kommunen und Wohnungsunternehmen fir die Organi-
sation dieser Tour. Das neue Format ,Allianz vor Ort” hat
sich als Erfolg erwiesen: An jeder Station bot sich Gele-
genheit, Probleme praxisnah zu diskutieren und die jewei-
ligen Anliegen zu vermitteln. So ergaben sich zahlreiche
Erkenntnisse, die in die Wohnungspolitik des Landes und
die Arbeit der Allianz einflieBen werden. Deshalb soll ,Al-
lianz vor Ort” 2022 fortgesetzt werden.

In dieser Dokumentation erfahren Sie mehr zu den einzel-
nen Projekten und zu den Eindriicken der Beteiligten aus
dem Sommer 2021. Ich wiinsche eine informative Lektire.

(S0}



+ALLIANZ VOR ORT" -

BEISPIELGEBENDE PROJEKTE DES

WOHNUNGSBAUS UND

DER QUARTIERSENTWICKLUNG

Die ,Allianz fir Wohnen in Hessen” ist ein Zusammen-
schluss von 20 Partnern aus Verbanden, Kammern und
anderen Institutionen der Wohnungswirtschaft, der 2015
ins Leben gerufen wurde. Das Bindnis méchte die Zu-
sammenarbeit und Vernetzung der unterschiedlichen
Partner im weiten Feld der Wohnungspolitik verbessern.
Im konstruktiven Dialog werden notwendige Rahmen-
setzungen und Prozesse sowie politische und rechtliche
Vorgaben auf ihre Umsetzbarkeit hin geprift. Ziel ist es,
weitere Investitionen in den Wohnungsbau und in die
nachhaltige Umgestaltung von Wohnquartieren zu er-
leichtern und zu beschleunigen. Seit 2015 hat die Allianz
bereits MaBnahmenvorschldge aus zwei Arbeitsprogram-
men, dem 15-Punkte-Programm aus dem Jahr 2016 und
dem 12-Punkte-Programm aus dem Jahr 2019, umgesetzt.

So hat das Land gemeinsam mit den Bindnispartnern u.a.
das Fordervolumen fir Wohnungsbau deutlich erhoht,
die Forderrichtlinien im Wohnungsbau angepasst, die
.Landesberatungsstelle fir Gemeinschaftliches Wohnen”
ins Leben gerufen, das ,Landesprogramm Nachhaltiges
Wohnumfeld” aufgelegt, ebenso wie die ,Baulandoffensi-
ve Hessen” und dariber hinaus zwei Leitfaden zur Innen-
entwicklung und zur Konzeptvergabe herausgegeben,
die vor allem fir Kommunen und Planungsbeteiligte ge-

dacht sind.

DIE INITIATIVE ,ALLIANZ VOR ORT"

Fir die Arbeitsperiode 2021/22 hat sich das Biindnis u.a.
auf die Initiative ,Allianz vor Ort” verstandigt. Dabei ist es
dem Land und den Biindnispartnern besonders wichtig,
Chancen und Risiken im Wohnungsbau praxisnah und
,aus erster Hand"” zu erfahren. Mit dieser Initiative sollen
vor allem jene Fragestellungen und Anliegen der Bind-
nispartner und der Kommunalvertreter deutlich werden,
welche in Zukunft fir den Wohnungsbau, aber auch fir
Stadtentwicklung und Infrastruktur von Bedeutung sein
werden und Handlungsbedarf erwarten lassen. Besonde-
res Augenmerk legt das Biindnis dabei auf glinstige Rah-
menbedingungen fir die Entwicklung nachhaltiger Quar-
tiere und die Bereitstellung bezahlbaren Wohnraums.

Im Sommer 2021 besuchte die ,Allianz vor Ort” auf Vor-
schlag der jeweils beteiligten Bindnispartner vier hessi-
sche Kommunen, in denen mehrere Projektbeispiele aus
Wohnungsbau und Stadtentwicklung Gegenstand von
Rundgéngen und Diskussionen waren. Dies waren die

o

Stadte RUsselsheim am Main, Friedrichsdorf, Offenbach
am Main und Langen.

Die Termine der ,Allianz vor Ort” bestanden aus jeweils
drei Programmpunkten: Zunéchst fand ein nicht-6ffentli-
ches Gesprach zwischen Minister Tarek Al-Wazir und den
jeweiligen Bundnispartnern statt. Daran schloss sich ein
Pressegesprach an. Den dritten Teil des Programms bil-
deten ein oder mehrere Projektbesichtigungen bereits
realisierter oder im Bau befindlicher Projekte vor Ort. Die
beiden letzten Programmpunkte waren offen fir alle an-
deren Bulndnispartner und fir eingeladene Akteure aus
der jeweiligen Kommune, z.B. die Biirgermeister, Fachre-
ferate, Projektentwicklungs- und Wohnungsbauunterneh-
men u.a.

Die thematischen Schwerpunkte der Projekte reichten von
anspruchsvollem Wohnungsbau im Innenbereich tber ener-
getisch nachhaltige Quartierskonzepte am Stadtrand und
genossenschaftliches Wohnen mit unterstitzendem Netz-
werk bis hin zu innovativer Innenstadtentwicklung mit
dem Ziel, mehr Wohnen zu etablieren (siehe Infokasten
Seite 8).

RUSSELSHEIM AM MAIN ‘
Das Nachbarschafts- und Fami-
lienzentrum ist das neue Herz-

stick der bereits in den 1930er

Jahren errichteten Boéllensee-
Siedlung. Es zeichnet sich durch

eine innovative Wohn- und Nut-
zungsmischung aus Kindertages-
statte, Jugendarbeit, Familienzentrum

und Seniorenwohnen aus. Die Stadt
Risselsheim, die kommunale Woh-
nungsbaugesellschaft gewobau und die
Evangelische Kirche vor Ort entwickelten
das Projekt in enger Kooperation.

-

In der Anlage ,Wohnen am Verna-Park” der gewobau
mit 50 Wohneinheiten im Stadtkern und besonders an-
sprechenden Gebauden und Freiflachen wird deutlich, dass
die Nachverdichtung bestehender Quartiere im Innenbe-
reich nicht nur dazu beitragt, den Flachenverbrauch zu re-
duzieren, sondern, dass auf diese Weise auch eine hohe
Wohn- und Freiraumqualitat erreicht werden kann.

Auf dem sog. Karstadtareal wird nach langem Leerstand
des Kaufhauses nun ein neues Wohn- und Geschéftshaus
errichtet. Die neue Blockrandbebauung am Friedensplatz
tragt als Entrée maBgeblich zur Wahrnehmung der Ris-
selsheimer Innenstadt bei.

FRIEDRICHSDORF

In der Okosiedlung Friedrichsdorf entstehen am Stadt-
rand ca. 350 Wohneinheiten in Doppel-, Reihen- sowie
Mehrfamilienhdusern um eine grine Mitte mit altem
Baumbestand. Die AuBenanlagen der H&user werden
struktur- und artenreich angelegt, Dachflachen be-
grint bzw. fir Sonnenenergie genutzt. Der Flachen-
verbrauch wurde minimiert. Beheizt wird die Siedlung
Uber ein zentrales System, das unterschiedliche Techno-
logien intelligent kombiniert und unter anderem einen
unterirdischen Eisspeicher umfasst. Dem Projekt vo-
rausgegangen war ein intensiver Dialog zum lokalen
Wohnungsbedarf, der zu einem hohen Anteil an alters-
gerechten Wohneinheiten fihrte. Die Flachen wurden
Uber ein Konzeptverfahren von der Stadt vergeben.

N



OFFENBACH AM MAIN

In Offenbach wird das ehemalige Toys'R'Us-Areal, ein do-
minanter Gebdudekomplex aus den 1970er Jahren, nun in
Teilen abgerissen, umgebaut und um Wohnungen sowie
eine Kindertagesstatten-Erweiterung erganzt. Auch Bu-
ros, Gastronomie und Einzelhandelsflachen sind geplant.

Das Vorhaben ist Teil des Zukunftskonzepts ,Post Shop-
ping City” fur die Offenbacher Innenstadt, welches die
Stadt und der IHK-nahe Verein ,Offenbach Offensiv” im
Sommer 2018 in Auftrag gegeben hatten. Das Zukunfts-
konzept Innenstadt gibt die Leitlinien fur deren kunfti-
ge Entwicklung vor und méchte u.a. durch zusétzlichen
Wohnraum zu deren Belebung beitragen.

LANGEN

Das Projekt Anna-Sofien-Hoéfe der Baugenossenschaft
Langen ist ein Ersatzbau fir eine Bestandssiedlung aus den
1960er Jahren und verbindet altersgerechte Architektur
mit auf Kommunikation ausgerichteter Freiraumplanung,
einem nachhaltigen Mobilitatskonzept fir die Bewohner-
schaft und ergénzenden Service- und Pflegeangeboten.
Die Baugenossenschaft hat dafiir 2021 den Hessischen
Preis fir Innovation und Gemeinsinn im Wohnungsbau er-
halten. MaBgeblich an den Anna-Sofien-Hofen beteiligt, ist
auch die Stadt Langen, die mit der Baugenossenschaft beim
Bau und den zukinftigen Angeboten fur die Bewohner-
schaft und Nachbarn kooperiert: In einem Punkthaus werden
die Mobilitatszentrale des stadtischen Begegnungszentrums
Haltestelle” und ihres Fordervereins, ferner ein Veranstal-
tungsraum und ein Pflegestitzpunkt untergebracht.

(o]

RUSSELSHEIM AM MAIN - 18. AUGUST 2021
e Wohnquartier am Verna-Park
e Vier Hofe - Ein Quartier, das verbindet

e Nachbarschafts- und Familienzentrum in der Béllensee-Siedlung

e Neubebauung am Friedensplatz - Ehemalige Karstadt-Liegenschaft

- Architekten- und Stadtplanerkammer Hessen (AKH)

- Verband der siidwestdeutschen Wohnungswirtschaft (VdW siidwest)

FRIEDRICHSDORF - 19. AUGUST 2021
o Okosiedlung Frank und Frieda
e Der Eisspeicher der Okosiedlung

- BFW Landesverband Freier
Immobilien- und Wohnungsunternehmen
Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland e. V.

- Ingenieurkammer Hessen

- Regionalverband FrankfurtRheinMain

OFFENBACH AM MAIN - 19. AUGUST 2021
e Transformation des Toys'R'Us-Komplexes
e Post Shopping City

- Hessischer Industrie- und Handelskammertag (HIHK) e.V.
- Hessischer Stadtetag

LANGEN - 20. AUGUST 2021

® Anna-Sofien-Héfe

- Liga der Freien Wohlfahrtspflege in Hessen e.V. (Liga Hessen)
- Landesarbeitsgemeinschaft
Soziale Brennpunkte Hessen e.V. (LAG)

FAZIT DER PROJEKTBESICHTIGUNGEN

o Kleinere und mittelgroBe Stadte sind als Wohn- und Ar-
beitsorte in ihrer spezifischen Attraktivitat zu starken und
qualitatvoll weiterzuentwickeln, wobei der lokale Kontext
an Beddurfnissen und Zielen der Stadtentwicklung maf-
geblich ist.

o Eine verdichtete Innenentwicklung ist auch in zent-
ralen Lagen dieser Stadte anzustreben. Wichtig fir eine
hohe Wohnqualitét ist dabei besonders eine gute und
abwechslungsreiche Architektur und Freiraumgestaltung.
Um dies zu erreichen, sind wettbewerbliche Verfahren die
geeigneten Instrumente.

e Eine rein privatwirtschaftliche Projektentwicklung fur
ein neues Wohnquartier kann zugleich innovativ und wirt-
schaftlich sein. Es ist moglich, energetisch zukunftswei-
send zu bauen und dabei soziale wie 6kologische Aspek-
te miteinander zu kombinieren, eine hohe Wohnqualitat
mit Gemeinschaftsnutzungen zu bieten und eine anspre-
chende Gestaltung des Umfelds zu erreichen.

e Der Aufwand, Bestandsiedlungen der 1950er und
1960er Jahre, beispielsweise mit typischen Zeilenbauten,
durch Umbau und Sanierung auf den neuesten Stand zu
bringen, rechnet sich bei maroder Substanz in der Regel
nicht. Ersatzbauten bieten bei geschickter stddtebaulicher
Anordnung hingegen die zuséatzliche Chance fir mehr
Wohneinheiten und ein attraktiveres Wohnumfeld.

e Multifunktionale Nachbarschaftszentren sind wichtige
Bausteine im Quartier. Sie kdnnen Bestandssiedlungen
im Hinblick auf das soziale Miteinander, die Wohnum-
feldqualitat, bezogen auf Quartiersangebote und auch in
architektonischer Hinsicht aufwerten.

o Eine konstruktive Kooperation unterschiedlicher Part-
ner wie Stadt, Kirche und Wohnungsbaugesellschaft
macht attraktive Nutzungsmischungen in einem Gebéaude
und somit Angebotsvielfalt moglich.

e Genossenschaftliche Prinzipien sind auch in Zukunft
gefragt und lassen an aktuelle Bedirfnisse angepasste
Wohnformen zu. Dazu gehdren auch Zusatzangebote aus
dem Bereich der Mobilitat, der Pflege und weiteren sozia-
len und alltdglichen Diensten.

o Die Transformation von 1970er-Jahre-Sonderbauten in
den Zentren groBerer wie kleinerer Stadte, beispielswei-
se Kaufh&user, Shopping-Galerien, Parkhauser, ist fur eine
kiinftige Innenstadtentwicklung besonders wichtig und
bei einer passgenauen Planung gleichzeitig auch eine
wirtschaftlich beherrschbare Chance.

Bildnachweis:

Coverfoto: © LIQUID Kommunikationsdesign
Fotos S. 6 und S. 7 © HA Hessen Agentur
Foto S. 9 © LIQUID Kommunikationsdesign
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WOHNEN AM VERNA-PARK

Im Rahmen einer innerstadtischen Nachverdichtung ent-
stand eine ansprechende Bebauung aus sieben Baukér-
pern, die sich in Kubatur und Materialitat an bestehenden
Strukturen im Umfeld orientiert und eine hohe Wohnqua-
litat aufweist.

DAS QUARTIER

Unter dem Namen ,Wohnen am Verna-Park” ist es in Ris-
selsheim am Main gelungen, im Jahr 2020 ein innenstadt-
nahes Quartier fertigzustellen, das sich stadtebaulich und
architektonisch behutsam in das Umfeld einfliigt und be-
zahlbares Wohnen ermdglicht.

Die Wohnungen am Verna-Park sind aufgrund ihrer fuB3lau-
figen Nahe zum Bahnhof und zu Einkaufsmoglichkeiten,
Arzten, Banken und Gastronomie laut gewobau Russels-
heim sehr begehrt. Rund 250 Mietinteressenten hatten
sich fir die Ein- bis Vierzimmer Wohnungen beworben.
Das Objekt ist voll vermietet. Auch der gegenlberliegen-
de Verna-Park und das Mainvorland mit Naherholungs-
moglichkeiten tragen zur Attraktivitdt der Wohnlage bei.

DAS STADTEBAULICHE KONZEPT

Der aus einem Wettbewerb hervorgegangene Entwurf
des Minchener Architekturbiros Baur & Latsch umfasst
sieben unterschiedlich grof3e, versetzt angeordnete Hau-
ser mit insgesamt 50 Wohnungen.

Auf dem Nachbargrundstick wurde von der gewobau
ein weiteres Wohnprojekt mit drei Hausern fir insgesamt
16 Wohnungen realisiert, das auch zum Verna-Park hin
orientiert ist. Dieses Projekt war nicht Bestandteil des
Wettbewerbs und wurde von Wiegand Architekten aus
Kelsterbach geplant.

Sechs der insgesamt sieben Einzelhduser des Wettbe-
werbsentwurfs entstanden auf einem L-férmigen, 3.200 gm
groBen Grundstickstdlich derFrankfurter StraBe direktam
Verna-Park. Das siebte Gebaude wurde etwas abseits davon
an der Kreuzung Taunus- und WaldstraBe errichtet und
stellt den stdlichen Eingang zum neuen Quartier dar. Die
Anlage bietet Wohnungen fur Studierende, Pendlerinnen
und Pendler, Seniorinnen und Senioren und Familien sowie
eine Gewerbeeinheit. Die barrierefreien Wohnungen be-
finden sich im Erdgeschoss.

Die dreistdckigen Einzelhduser fligen sich in Kubatur,
Kérnung und Materialitat in die kleinteilige Struktur der
Nachbarschaft ein. So gehdéren Satteldacher, Ricksprin-
ge, Klinkerriemchen und Rundbdgen zu den Gestaltungs-
merkmalen der Baukorper.

Der ,porbse Stadtblock” aus Einzelgebauden, der hier
um 1900 zwischen Bahngleisen und Frankfurter Stral3e als
Werkssiedlung fur die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
des Autobauers Opel entstand, wurde dabei nachverdich-
tet, ohne seinen urspringlichen Charakter zu verlieren.

DIE ARCHITEKTUR

Geschlossene, hell geschlammte Klinkerfassaden préagen
das dicht zusammenstehende Geflige. Mit ihren vorge-
stellten Holzbalkonen, die zugleich als Rankgerist und
Brise Soleil dienen, &ffnen sich die Geb&dude groBflachig
nach Stden. Mit der Holzkonstruktion mdéchten die Archi-
tekten an die historischen hofseitigen Stall- und Scheu-
nengebadude mit ihren Holztoren und Holzgalerien in der
Frankfurter StraBBe erinnern. Die Rundbdgen der teils vor-
gelagerten Hauseingédnge wiederum sind eine Reminis-
zenz an die markanten Torbdgen des Opel-Altwerks. Auch
die Wahl des Fassadenmaterials knlpft an die Fassaden
des Opel-Altwerks aus rotem Backstein, aber auch an das
Sichtmauerwerk einiger Nachbarbauten an.

Durch die geringe Dachneigung und den Verzicht auf Dach-
Uberstande wirken die Baukdrper sehr kompakt. Die Stahl-
betondacher sparen gegenilber einer traditionellen Dach-
konstruktion Kosten und dédmpfen den Fluglarm wirksam.

Die sandfarbenen Riemchen der Fassaden wurden

mit zartgrinen AuBenrollldden kombiniert. Die

gleiche Farbe haben auch die beschichteten Ze-

-\ mentestrichbdden in den Treppenhadusern. In

\ den Wohnungen dominieren weif3 verputzte

Y Wénde, Vinylbéden in Holzoptik und boden-

\ tiefe Fenster vor den Balkonen. Bodenglei-

che Duschen erzeugen in den Wohnungen

eine zeitgemaBe und wohnliche Atmo-
sphére.

DIE FREIFLACHEN

Bestandteil des Konzepts waren zudem begriinte Durch-
wegungen und gemeinschaftlich genutzte Freiflachen. Die
Wege sind als halbéffentliche Hofsituationen angelegt
und tragen durch den einheitlichen Pflasterbelag dazu
bei, dass die Neubauten als zusammenhangende Struktur
wahrgenommen werden.

Regenwasser wird teilweise seitlich, die Balkone iber Not-
Uberldufe in die Grinanlagen entwassert. Eine Dachbe-
grinung wurde auf den Milleinhausungen angelegt. Die
Auswahl der Pflanzen erfolgte anhand der zu erwartenden
Klimaverdnderungen. Die Hohenstaffelung von Baumen,
Uber Stauden bis hin zu Blumenrabatten mit Bodende-
ckern, Grésern und Blitenpflanzen nimmt die Staffelungen
des Gebdudeensembles auf und differenziert den AuBen-
raum. Hochstdmmige Baume wurden mit Strauchsolitéren
und kniehohen Bepflanzungen um Wege und Terrassen
sowie Allgemeinflachen gruppiert.

Die Freiflachen sind durchgrint - die Beldage der Wege
gehen seitlich in die Rasenflachen tGber und wirken ein-
gewachsen. In dem recht hohen Grinvolumen reihen sich
die gestaffelten und sorgfiltig kombinierten Elemente
aneinander und erzeugen eine Wohlfihlqualitat fir Be-
wohnerinnen und Bewohner. Griine Nischen um die Gar-
tenterrassen im Erdgeschoss ermdglichen Privatheit, aber
gleichzeitig, durch Verzicht auf Zdune, auch Teilnahme. Die
Bewohnerinnen und Bewohner des Erdgeschosses nutzen
ihren eigenen Gartenplatz, die Mieterrinnen und Mieter
der oberen Etagen kénnen auf Terrassen heraustreten. In
der Gartenebene kénnen sich alle bewegen oder am zen-
tralen Spielplatz verweilen.

Auch Besucherinnen und Besuchern bieten sich beim Spa-
ziergang durch die Nachbarschaft auf der zwischen Alt-
stadtquartier und Park bzw. Mainvorland neu geschaffenen
Wegeverbindung hinter jeder Ecke der Wohnanlage im-
mer neue Perspektiven auf die Architektur und den Garten.
Das offene Konzept hat sich in der bisherigen Nutzungs-
zeit durch eine gewisse nachbarschaftliche Gelassenheit
untereinander als auch gegenluber Fremden bestétigt.

Beachtenswert ist die Verwendung von hellen Materialien
in drei Dimensionen: vom Wegebelag, Uber die Fassade
bis hin zum Dach. Dies bewirkt die Riickstrahlung von Son-
nenlicht (Albedo-Effekt) und wirkt einer Aufheizung entge-
gen, wie sie sich bei dunklen Flachen und Dachern sonst
negativ bemerkbar macht.

Angelehnt an den Bestand, wird die Anlage durch Hain-
buchenhecken gefasst, die trotz ihrer moderaten Hohe
schon als Kihlelement wirken kénnen. Auf die Pflanzung
sehr groBer Bdume wurde verzichtet, da diese den Luft-
austausch behindern kénnen. Die verwendeten Arten ste-
hen als leichte wachsende ,Schirme” vor den Balkonen.
Die sommerliche Stadtluft soll so ungehindert Gber dem
neuen Quartier aufsteigen, unangenehme Hitze aus dem
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Quartier entweichen und kihle Luft aus dem Stadtpark
hineinstrémen. Durch offene Belags- und Rasenflachen, Stau-
den, Bodendeckerpflanzen sowie die gréBeren Gehdlze
rechnet die gewobau Risselsheim mit einem deutlichen
Kuhleffektim Quartier. Die Anlage kénnte als ,Pocket-Park”
bezeichnet werden und stellt ein halbéffentliches Angebot
dar, das Uber die reine Wohnraumversorgung weit hin-
ausgeht.

Das Gesamtkonzept verbindet eine qualitatvolle Architek-
tur und gut geplante Garten- und Naturelemente in einer
urbanen Umgebung.

BAUWEISE, BAUTECHNIK, ENERGIE

Die AuBenwéande wurden als Warmedédmmverbundsystem
ausgefihrt, mit einem 20 cm starken Mauerwerk aus Kalk-
sandsteinen und einer 16 cm dicken EPS-Dammung. Kalk-
sandsteine bieten einen sehr guten Schallschutz und eig-
nen sich daher sehr gut fir den Geschosswohnungsbau.
Als Fassadenbekleidung wurden 1,5 cm dicke Klinkerriem-
chen im Buttering-Floating-Verfahren in die gleich dicke
Mértelschicht eingesetzt. Nur das Haus an der WaldstraBe
erhielt eine grob strukturierte, hellgraue Putzfassade mit
leichtem Grinstich.

Fur die Riemchen wahlten die Verantwortlichen einen roten
Mauerstein, der im Kohlebrand mit hellen, eingebrannten

Schlammen veredelt wurde. Die Steine wurden im Normal-
format hergestellt und danach von Hand in Riemchen
gebrochen.

Die Sockel und Fensterstiirze sind als Rollschicht ausge-
fuhrt. Die Fensterbanke wurden als WDVS-Formteile in
den Mauerwerksverband eingebunden.

Ein Blockheizkraftwerk sorgt fir eine kombinierte Strom-
und Warmeerzeugung sowie fir geringe Nebenkosten.

MOBILITAT

Unter der Siedlung ist eine durchgéngige Tiefgarage ein-
gelassen. Eine der Hauptfahrradrouten des Regionalparks
verlauft entlang der sidlichen Mainseite. Sie verbindet
den Horlachegraben mit dem Mainufer und fihrt weiter in
Richtung Raunheim. Ein weiterer Ausbau ist geplant.

AUSZEICHNUNG MIT DEM FRITZ-HOGER-PREIS
Nachdem die gewobau bereits mit der Auslobung des Ar-
chitektenwettbewerbs besonderen Wert auf die architek-
tonische Gestaltung des Gesamtareals gelegt hatte, wurde
die Wohnanlage am Verna-Park 2021 nun mit dem Fritz-
Hoger-Preis fur Backstein-Architektur 2020 ausgezeichnet.
In der Kategorie Wohnungsbau/Geschosswohnungsbau
erhielt das Architekturbilro Baur & Latsch die Auszeich-
nung ,Nominee”. Die Fachjury wirdigte das Geb&dudeen-
semble als ,ein eindrucksvolles Beispiel fur ausgezeich-

nete Backstein-Kunst mit Kreativitat, Qualitat
und Innovation”.

Mit den AuBenfassaden wurde nicht nur auf
die historische Bauweise der Umgebung mit
Backsteingebduden in moderner ansprechen-
der Form Bezug genommen, auch wurde durch
die Gestaltung ein besonderes Wohn-Ambiente
geschaffen. Die pramierten Geb&ude sollen gemélB
den Bedingungen des Fritz-Hoger-Wettbewerbsver-
fahrens 6konomische, 6kologische wie auch gestalteri-
sche Aspekte in sich vereinen und dafiir Potenzial des Bau-
stoffes Backstein nutzen. Das ist mit dem Projekt ,Wohnen
am Verna-Park” gelungen.

Der Fritz-HOger-Preis fir Backstein-Architektur wird seit
2008 alle drei Jahre von der Initiative Bauen mit Backstein
in Kooperation mit dem Bund Deutscher Architektinnen
und Architekten BDA e.V. ausgelobt. Die Benennung des
Preises versteht sich als Ehrung des deutschen Baumeis-
ters und Architekten Fritz Hoger. Hoger gilt als einer der
fuhrenden Vertreter des norddeutschen Backsteinexpres-
sionismus.

Der unabhangige und nicht-kommerzielle Preis gilt als ei-
ner der bedeutendsten Architekturpreise Deutschlands in
einem besonderen Gestaltungsbereich. Die Preisvergabe
sieht einen Grand-Prix, den Fritz-Hoéger-Preis in Gold und
Silber sowie die Auszeichnungen Special Mention und No-
minee vor.

Eckdaten: Standort:
GrundstlcksgréBe 3.162 gm Frankfurter StraBe - 41,
50 WE Taunusstr. 11 und Waldstr. 30,

65428 Riusselsheim am Main
Fertigstellung:
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VIER HOFE - EIN QUARTIER, DAS VERBINDET

Die siidliche Innenstadt von Riisselsheim am Main wird
demnachst um einen Stadtbaustein, die “Vier Héfe", erganzt.
Das kiinftige Quartier am Ostpark mit vielfaltigen Wohn-
formen fiir unterschiedliche Bevélkerungs- und Alters-
gruppen wird sich durch einen zentralen, baumbestande-
nen Quartiersplatz auszeichnen, um den sich die vier Héfe
gruppieren.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das neue Quartier wird als verbindendes Raumgefiige mit
vielfaltigen Sichtbeziehungen inmitten der heterogenen
Umgebung der stdlichen Innenstadt fungieren. Der Sie-
gerentwurf sieht einen Wechsel zwischen Punkth&usern,
Zeilen und Winkeln mit innenliegenden Héfen vor, der zu

Ein Quartier, das verbindet

einer markanten Adressbildung fuhrt. Ein hohes Punkthaus
an der Stidwestecke nimmt Bezug auf die gegeniber lie-
genden Hauser und deren Bauhdhe. Entlang der Adam-
Opel-StraBe kdnnten Gebaude mit bis zu sieben Geschos-
sen errichtet werden, die die Urbanitét des Gebietes und
der umliegenden Bebauung aufnehmen. Im Hinblick auf
die sich nach Norden anschlieBende Bestandsbebauung
werden die Baukdrper im Entwurf zundchst auf maximal
vier bis finf Geschosse abgesenkt, bis schlieBlich soge-
nannte reihenhauséhnliche Stadtvillen mit zwei bis drei
Geschossen den Abschluss bilden. Vorhandene StraBen-
radume werden so durch angemessene Baumassen und
Raumkanten konturiert, was zudem den Schallschutz zur
Adam-Opel-StraBe und zum Sportplatz gewéhrleistet.

Die vier Teilquartiere sind dhnlich aufgebaut und bestehen
jeweils aus Punkthaus, Zeile und Riegel. Jedes Teilquartier
kann daher separat entwickelt werden. Diese sogenannten
Wohnhofe weisen ein durchgéngiges Sockelgeschoss mit
darunter liegender Tiefgarage und einem Innenhof auf.
Die hoher gelegenen Innenbereiche werden als halbof-
fentliche Flachen mit Gemeinschaftsgérten oder Bereichen
fur Zusammenkiinfte der kiinftigen Bewohnerschaft vorge-
schlagen. Wohnungen auf StraBenniveau sollen so grund-
satzlich vermieden werden. Das erhéht die Wohnqualitét
der Wohnungen im Hochparterre deutlich. Gemeinschafts-
raume fir die kiinftige Bewohnerschaft sind jeweils im Erd-
geschoss der Punkthduser angedacht. Der Siegerentwurf
schlégt dariber hinaus vor, dass sich die Fassaden der Bau-
korper zu den privaten Innenhéfen 6ffnen. Unterschiedlich
ausgebildete Balkone und Loggien kénnen den Charakter
bestimmen, Fassaden und Hofe konnen unter-
schiedliche Themen haben.

Die geforderte neue Kindertagesstatte orientiert sich Rich-
tung Schulzentrum. AuBerdem schlagt der Entwurf vor, den
Platz vor der GroBsporthalle an der Adam-Opel-StraBBe an-
zuheben, um einerseits hier eine hohere Aufenthaltsqua-
litdt zu schaffen und andererseits darunter eine Parkzone
anbieten zu kénnen.

FREIRAUMKONZEPT

Der offentliche Raum wird im Konzept durch verschiedene
Typologien, klare Raumkanten und variierende Begriinung
gepréagt. Ein &ffentlicher Bereich erstreckt sich vom Entrée
der "Vier Hofe", dem stadtischen Platz im Nordwesten an
der Adam-Opel-StraBBe, der sich zur Stadt &ffnet, bis hin
zum Schul- und Sportzentrum im Stdosten. Durch diese
diagonale Hauptwegebeziehung entsteht eine Abfolge
von drei Platzen, welche das kinftige Quartier gliedern.
Als zentrales Element schlagt der Siegerentwurf einen
Wasserplatz” - eine Retentionsflache inmitten des Quar-
tiers vor, welches den nachhaltigen Anspruch des ausge-
zeichneten Wettbewerbsentwurfs unterstreicht. GroBzu-
gig gestaltete Flachen sollen Treffpunkte zum Verweilen,
Spielen und Erholen bieten, Bdume schaffen Atmosphére
und nehmen Elemente des Ostparks auf. Durch dieses
Entwurfselement werden auch die &ffentlichen Platze links
und rechts der GroBsporthalle mit dem Quartier verbun-
den und gleichzeitig aufgewertet.

NOMINIERUNG FUR DIE “VORBILDLICHEN BAUTEN IN
HESSEN 2020"

Aus 124 Projekteinreichungen wurden in mehreren Wer-
tungsrundgéngen 21 Short-List-Projekte auf dem Gebiet
des nachhaltigen Planens und Bauens nominiert, darunter
in der Kategorie ,Quartiersplanung” als eines von vier Pro-
jekten die ,Vier Hofe" in Russelsheim am Main.

Die Auszeichnung vorbildlicher Projekte soll die Nach-
haltigkeitsstrategie der Landesregierung Hessen unter-
stitzen. Die innovativen und qualitdtsvollen pramierten
Projekte sollen Planerinnen und Planer, Bauherrschaft,
Bauindustrie und Handwerk sowie Politik und Gesellschaft
darin bestérken, gemeinsam an einem nachhaltigen Hes-
sen zu arbeiten und einen Beitrag zur Umsetzung der Ziele
und Vereinbarungen des Weltklimavertrags zu leisten.

Eckdaten: Standort:
GrundstlcksgréBe Adam-Opel-StraBe /
ca. 46.000 gm GroBsporthalle

ca. 400 bis 440 WE

Entscheidung des Wettbewerbs:
2018

Architektur:

A-Z Architekten in
Arbeitsgemeinschaft mit

Die Landschaftsarchitekten.
Bittkau-Bartfelder PartG mbB
beide Wiesbaden

Bauherrschaft:

Nassauische Heimstatte, gewo-
bau Risselsheim,
Gemeinnlitzige Baugenossen-
schaft Riisselsheim

(Letter of Intent in Vorbereitung)

65428 Russelsheim am Main

Bildnachweis:

Lageplan S. 16 und

Perspektiven S. 17

© Die Landschaftsarchitekten.
Bittkau-Bartfelder PartG mbB /
A-Z Architekten BDA, Wiesbaden
Foto S. 16

© LIQUID Kommunikationsdesign

Weitere Informationen:
https://www.akh.de/baukultur/

vorbildliche-bauten



NACHBARSCHAFTS- UND FAMILIENZENTRUM ALS
NEUES HERZSTUCK FUR DIE BOLLENSEE-SIEDLUNG

Eine innovative Wohn- und Nutzergemeinschaft aus Kita,
Jugendarbeit, Familienzentrum und Seniorenwohnungen
tragt dazu bei, den sozialen Zusammenhalt im Quartier
zu férdern.

Schon seit Jahren sind viele Menschen und Institutionen
in der Bollensee-Siedlung aktiv. Auch existiert ein ,Runder
Tisch”, der sich um die Belange der Siedlung kiimmert.
In dem nun realisierten zukunftsweisenden Nachbar-
schafts- und Familienzentrum kommen alle Generatio-
nen, die evangelische Kirchengemeinde vor Ort und viele
weitere Akteure zusammen, um miteinander aktiv zu sein
und neue Ideen fir das Quartier zu entwickeln. So soll u.a.
das Wohnumfeld umgestaltet werden, insbesondere
die Grin- und Freiflachen. Auf diese Weise wird die
Vernetzung im Quartier und zwischen den aktiven
Institutionen gestérkt. In der Béllensee-Siedlung
wohnen insgesamt etwa 4.000 Menschen, im
ndheren Umfeld des Nachbarschafts- und Fa-
milienzentrums befinden sich ca. 1.000 Woh-
nungen.

Teil des Konzepts sind auch gemeinsame
Aktivitdten der alteren Menschen mit
Kindern und Jugendlichen. Auch das
im Zentrum neu geschaffene Woh-
nungsangebot richtet sich vor allem
an alleinstehende Seniorinnen und
Senioren, die dort giinstig wohnen
kénnen.
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DAS QUARTIER
Die Bollensee-Siedlung hat historische Bedeutung. Die
Siedlungwurdefirdie Opel-Angestellteninden1930erJahren
errichtet. Die Struktur des Viertels ist durch eine Mischung
verschiedener Baustile gepréagt. Im nérdlichen Teil zwischen
Rugbyring und Alzeyer Stra3e / An der Bergge-
wann ist das Quartier durch groBflachi-
gen Einzelhandel stark gewerb-

Gemeinsal

lich gepragt. Stdlich bis zum Kurt-Schumacher-Ring schlief3t
sich ein aufgelockertes Wohngebiet mit vielen Ein- und
Zweifamilienhdusern an, das aufgrund der groBen Grund-
stlicke zwischen 400 gm und 800 gm vergleichsweise gut
durchgriint ist. Hier wohnen zumeist die Nachkommen der
ersten Opel-Angestellten.

Im Gegensatz dazu finden sich im Suden des Quartiers
an der Paul-Hessemer-StraBe und im Bereich des Bollen-
seeplatzes hdéher verdichtete Mehrfamilienhausgebiete
(gewobau-Bestand, auch Nassauische Heimstdtte Wohn-
stadt und bauverein AG Darmstadt) mit GroB3- und Einfachst-
wohnungen aus den 1950er Jahren. Anfang der 90er Jahre
entstanden in der Paul-Hessemer-StraBe neue kleinteilige
Wohneinheiten.

Die Siedlung wachst nach wie vor: Viele junge Familien
aus unterschiedlichen Kulturen ziehen zu, stellen die Be-
wohnerschaft aber auch vor neue Herausforderungen,
denen sich das Quartiersmanagement widmen muss.
Oberstes Ziel ist ein lebendiges Miteinander der un-
terschiedlichen Bevdlkerungsgruppen, ungeachtet
ihres Alters, ihrer sozialen Lage oder ihrer Herkunft.

im Quartier



DAS KONZEPT

AngestoBen wurde das ambitionierte Projekt des Nach-
barschafts- und Familienzentrums bereits im Jahr 2012,
als die stadtische Wohnungsbaugesellschaft gewobau
Risselsheim das Integrationskonzept ,Gemeinsam im
Quartier” fur alle Stadtteile mit gewobau-Wohnungsbe-
stand erstellte. Bald darauf wurde das Quartiersmanage-
ment fur die Bdllensee-Siedlung durch die gewobau
Risselsheim, die Stadt Russelsheim, die evangelische
Martinsgemeinde, die Nassauische Heimstatte und den
Bauverein Darmstadt Uber die sog. Neue Wohnraumbhilfe
ins Leben gerufen. Im Rahmen des Moderationsprozesses
kristallisierte sich heraus, dass Rdume zur Begegnung im
Quartier und zur réumlichen Zusammenfassung der Bera-
tungsangebote fehlten.

Bereits 2013 startete das Projekt ,Nachbarschafts- und
Familienzentrum”, zunachst untergebracht im Gemeinde-
haus, wo Aktivitaten wie Kochen, Basteln und die Ideen-
schmiede ,Nachbarschaft Bollensee” stattfanden. Doch
schon bald nach dem Projektstart wurde der Wunsch nach
Raumen geduBert, in denen alle Initiativen und Angebo-
te fur die Menschen der Béllensee-Siedlung gebindelt
seien, erganzend z.B. der offene Kinder- und Jugendtreff
des Vereins Auszeit e.V., der damals in einem Bushaus-

chen suboptimal untergebracht und aufgrund der grof3en
Nachfrage nicht mehr ausreichend war.

In vielen Abstimmungsgespréachen mit unterschiedlichen
Akteuren Uber einen Zeitraum von mehreren Monaten
wurde im Jahr 2017 schlieBlich ein ,Letter of Intent” von
der Kirchengemeinde und der gewobau Risselsheim fur
den Neubau des Nachbarschafts- und Familienzentrums
beschlossen.

Die Grundstlcke, auf denen sich heute das fertiggestellte
Nachbarschafts- und Familienzentrum befindet, waren im
Besitz der Martinsgemeinde und der gewobau Russels-
heim, wobei die Kirchengemeinde der Wohnbaugesell-
schaft einen Teil ihres Grund und Bodens fir 50 Jahre in
Form eineskostenfreien ErbbaurechtszurVerfigungstellte.

Im Gegenzug baute die gewobau Risselsheim eine flinfzi-
gige Kita, die in Tragerschaft der Kirchengemeinde gefihrt
wird, und die sich an das geplante Nachbarschafts- und Fa-
milienzentrum anschlief3t. Das stadtische Geb&ude, in dem
die Kita der Martinsgemeinde mit 80 Platzen bis dahin unter-
gebracht war, war nicht mehr erweiterbar bzw. sanierungs-
fahig. Projekttréger des gesamten Nachbarschafts-

und Familienzentrums ist ebenfalls die

Martinsgemeinde.

DER NEUBAU

Das Nachbarschafts- und Familienzentrum entstand auf ei-
nem 3.000 gm groBen Grundstiick in Form von zwei Gber
einen grof3ziigigen Eingangsbereich miteinander verbun-
denen Gebé&udeteilen. Es wurde im Dezember 2020 nach
kurzer Bauzeit fertiggestellt.

Der Hauptbau mit den Rdumen der Kindertagesstatte und
den neun offentlich geférderten Wohnungen fir Seniorin-
nen und Senioren der gewobau ist entlang des Béllensee-
platzes angeordnet. Er begnlgt sich mit drei Geschossen,
um die Kirche des Quartiers bewusst herauszustellen. Der
zweite Gebaudetrakt ist zweigeschossig und befindet sich
im zurlckliegenden Bereich des Gesamtareals. Zum Boéllen-
seeplatz hin weist das Gebaude Balkone bzw. Loggien auf.

Es beherbergt seit Januar 2021 neben den Mehrzweckrau-
men und dem Biro des Zentrums den Kinder- und Jugend-
treff des Vereins Auszeit e.V., den offenen Eltern-Kind-Treff
Dropln(klusive) und die Kleiderkammer Kinderherzchen
far Kleinkinder bis drei Jahre.

Das Zentrum ist zudem Anlaufstelle fir dltere Menschen
der Bodllensee-Siedlung, die Beratung in Alltagsfragen
oder zum Thema Pflege bendétigen. Es werden aber auch
Vortrdge angeboten, z.B. zur Wohnraumanpassung oder
rund um das Thema Demenz. Ergénzt wird das Angebot
des Zentrums durch ein Café.

Durch die Anordnung der Baukérper entsteht zwischen
Zentrum und Matth&uskirche ein neuer kleiner Kirchplatz.

Der rund 6 Millionen Euro teure Neubau des Nachbar-
schafts- und Familienzentrums wurde aus Mitteln des
Landes Hessen, im Programm ,Investitionspakt Soziale
Integration im Quartier” geférdert. Fir den Neubau des
Zentrums hatte das Land im Dezember 2017 einen Betrag
Gber 1,17 Millionen Euro zugesagt.

Eckdaten:

GrundstlcksgréBe ca. 3.000 gm
9 geférderte seniorengerechte
WE, Flachen fiir Kita, NFZ,
Vereine und Initiativen

18 Parkplatze +
Fahrradstellplatze

Fertigstellung:
2020

Architektur:
raum z Architekten,

Frankfurt am Main

Bauherrschaft:

gewobau Risselsheim

Standort:
Bollenseeplatz 14,

65428 Risselsheim am Main

Bildnachweis:

Fotos S. 18/19 unten,

S.20 und S.21 unten

© LIQUID Kommunikationsdesign
Fotos S. 18, S. 19 oben

und S. 21 oben

© HA Hessen Agentur

Weitere Informationen:
https://www.gewobau-online.de/
unternehmen/gewobau-
aktuell/700-schluessel-
uebergabe-fuer-das-nachbar-

schafts-und-familienzentrum.html



NEUBEBAUUNG WOHNEN AM FRIEDENSPLATZ -
EHEMALIGE KARSTADT-LIEGENSCHAFT

Auf dem Areal des ehemaligen Karstadt-Warenhauses am
Friedensplatz in der Risselsheimer Innenstadt entsteht
bis Spatsommer 2022 ein neues Wohn- und Biirogeb&ude
mit 78 Mietwohnungen fiir eine breite, generationsiber-
greifende Zielgruppe. Die Ein- bis Vierzimmerwohnungen
mit Gr6Ben von ca. 27 bis 114 Quadratmetern gruppieren
sich in finf Geb&udeteilen um einen begriinten Innenhof.
Der Entwurf des Architekturbiiros raumwerk aus Frankfurt
am Main wurde 2019 mit dem 1. Preis im Hochbauwettbe-
werb zur Neubebauung am Friedensplatz ausgezeichnet.

Da das Gelédnde an der Frankfurter StraBe maBgeblich
zur Wahrnehmung der Russelsheimer Innenstadt beitragt,
kommt der BaumaBnahme eine zentrale Bedeutung im
Wandlungsprozess der Risselsheimer Innenstadt zu einem
attraktiven und lebendigen Wohnquartier zu. Lange war
ausgerechnet an dieser prominenten Stelle das leerste-
hende Karstadtgebaude zu sehen. Die Neubebauung tragt
nun zur Stadtreparatur bei, indem sie die stadtebaulichen
Ensembles in der unmittelbaren Umgebung ergénzt und
fortfiihrt.

Der Neubau Wohnen am Friedensplatz sieht eine Block-
randbebauung aus finf Baukdrpern mit bis zu sechs Ge-
schossen entlang der Frankfurter StraBe, der Lowenstraf3e
und des Friedenplatzes vor und ein Hofhaus mit drei Ge-
schossen auf einer gemeinsamen Tiefgarage, die im beste-
henden Untergeschoss des ehemaligen Karstadtgeb&udes
entsteht.

Die urbane, helle Fassadengestaltung nimmt stédtebaulich
Rucksicht auf die vorhandenen Bauten entlang der Frank-
furter StraBe mit der Stadtkirche und entwickelt deren Ak-
zente weiter. So wird das neue, prédgnante Gebdude am
Friedensplatz und an der Frankfurter StraBe eine offene

und belebte Sockelzone aufweisen. Neben der Verwaltung
(Stadtbiro) werden im Erdgeschoss der sogenannte stad-
tische Jugendtreff und die Gemeinwesenarbeit als weitere
Frequenzbringer fur die Innenstadt untergebracht werden.

Die Neubauten wurden aber insbesondere als moderne
Wohngebaude konzipiert. Neben einer klaren Adressbil-
dung der fiinf Wohnh&user weist der Entwurf des Ensem-
bles eine qualitatsvolle Gestaltung des wohnungsnahen
Freiraums auf. Der Innenhof zeichnet sich durch eine grof3-
ziigige und vielfaltige Grinplanung aus und macht Ange-
bote fur Riickzug und Erholung. Ein Hofgeb&dude im Block-
innenbereich dient ebenfalls der Wohnnutzung und wird
im Erdgeschoss und auf dem Dach durch Gemeinschafts-
bereiche fir die gesamte Bewohnerschaft erganzt. Durch
geschosshohe Begriinungen der Innenhoffassaden wird
das Konzept gestarkt und wertet die Freibereiche der pri-
vaten Wohnungen zusétzlich auf. Die ungenutzten Flachen
der Flachdacher werden extensiv begrint.

Die energiesparenden Gebdude nach KfW-Effizienzhaus-
Standard 55 leisten mit einem modernen Regenwasserma-
nagement, Vertikalbegriinung, Urban- Gardening, Dachbe-
griinungen und einer Photovoltaikanlage einen wichtigen
Beitrag fiir den Umbau zur klimagerechten Stadt.

Grundlage des aktuellen Bebauungskonzepts ist der Be-
bauungsplan der Stadt Russelsheim am Main fir ein Ge-
biet, das sich von der Frankfurter StraBe bis zum Europa-
platz und vom Friedens- bis zum Léwenplatz erstreckt. Der
Bebauungsplan wiederum fuBt auf dem Siegerentwurf
eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs aus dem Jahr
2018.

Das Projekt wird von der gewobau als Bauherrin errichtet
und verbleibt nach Fertigstellung im Bestand der gewobau.
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Eckdaten:
78 WE, Stadtbiiro der Stadt

Wohnflache: 5.454 gm

platzen, davon 6 mit
E-Ladestationen und
3 rollstuhlgerechte
KFZ- Stellplatze sowie

Fertigstellung:
2022

Risselsheim am Main, Raume
fur den stadtischen Jugendtreff
und die Gemeinwesenarbeit

GrundstlicksgréBe: 2.737 gm

Tiefgarage mit 42 KFZ- Stell-

182 Fahrradunterstellplatze.

Architektur:

raumwerk, Frankfurt am Main

Bauherrschaft:

gewobau Risselsheim

Standort:

Ecke Frankfurter StraBe /
Friedensplatz

65428 Risselsheim am Main

Bildnachweis:

Foto S. 22

© LIQUID Kommunikationsdesign
Perspektiven S. 23

© raumwerk Frankfurt am Main



RUSSELSHEIM AM MAIN

Die Stadt Russelsheim am Main und die kommunale gewo-
bau haben aktuell im Zuge von Innenentwicklungen sehr
unterschiedliche Wohnbau-Projekte realisiert. ,Wohnen
am Verna-Park”, ,Nachbarschafts- und Familienzentrum
NFZ" und ,Wohnen am Friedensplatz” sind entweder reine
Wohnungsbauvorhaben oder gemischt genutzte Bauten,
die jeweils auf stidtebauliche bzw. hochbauliche Wett-
bewerbsverfahren zuriickgehen. Im Zuge der Vorhaben
wurde die Chance genutzt, neue Bewohnergruppen aus
der gesamten Rhein-Main Region fiir das Wohnen in der
Innenstadt (Verna-Park und Friedensplatz) zu gewinnen.
Nicht zuletzt die Qualitdt der Architektur und die damit
verbundene ,Innenstadtreparatur” tGberzeugen nun auch
neue Investoren von den Standortvorteilen Riisselsheims.

Beim NFZ wurde mit der bereits anséssigen Kirche koope-
riert und ein attraktives Angebot fiir alle Altersgruppen
geschaffen. Insbesondere die neuen giinstigen Senioren-
wohnungen bedienen ein stark nachgefragtes Wohnungs-
segment.

Auch das Projekt in der siidlichen Innenstadt ,Vier Héfe
- ein Quartier, das verbindet” mit tiber 400 Wohnungen,
geht auf ein Wettbewerbsverfahren zuriick. Das kiinftige
Quartier am Ostpark mit vielféltigen Wohnformen fiir un-
terschiedliche Bevélkerungs- und Altersgruppen wird vor-
aussichtlich von mehreren Wohnungsbaugesellschaften in
rdumlichen Abschnitten realisiert, die nun gemeinsam die
Qualitaten des Siegerentwurfs umsetzen kénnen.

Foto Udo Bausch: © Frank Méllenberg,
alle anderen: © LIQUID Kommunikationsdesign
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UDO BAUSCH, OBERBURGERMEISTER DER STADT RUSSELSHEIM AM MAIN

Risselsheim am Main ist ein Wirtschafts-, Forschungs- und Entwicklungsstandort mit Zukunft. Zudem ist die Stadt zuneh-
mend ein beliebter Wohnstandort. Die gewobau (ibernimmt eine besondere Verantwortung, indem sie attraktive neue
Gebéude fiir bezahlbares Wohnen und kombinierte Wohnformen mit sozialen Nutzungen wie fiir ein Nachbarschafts-
und Familienzentrum entwickelt.

Das Projekt ,Wohnen am Veerna-Park” ist fir mich ein Stiick ,Innenstadtreparatur”. Die Bebauung ist in ihrer Kleinteiligkeit
ungewdhnlich fir eine kommunale Wohnungsbaugesellschaft und wurde im Aufsichtsrat - dessen Vorsitzender ich bin -
sehr differenziert diskutiert. In dieser Lage hat die Stadt ein Vorkaufsrecht und wir priifen sehr genau, was in der Nachbar-
schaft passiert. Durch dieses Projekt und die Karstadt-Neubebauung ist Riisselsheim fiir Investoren sehr attraktiv geworden.
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TAREK AL-WAZIR, HESSISCHER MINISTER FUR WIRTSCHAFT, ENERGIE, VERKEHR UND WOHNEN

Ein Wohngebiet ist mehr als eine Ansammlung von Hausern. Dazu gehéren auch Griinflachen, Kindergérten, Sportplétze.
Sonst schafft man sich die sozialen Probleme der Zukunft. Risselsheim hat die Herausforderung angenommen, Aspekte
wie Nachhaltigkeit und Baukultur schon bei der Planung mitzudenken. Hessen férdert nicht nur den Bau von Wohnungen
mit erheblichen Summen, sondern auch die Gestaltung ganzer Quartiere. Aus der Stadtebauférderung flieBen jéhrlich
tber 100 Mio. Euro an hessische Stddte und Gemeinden.
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BRIGITTE HOLZ, PRASIDENTIN DER AKH

Qualitat schafft Akzeptanz fir Verdnderung. Die Wohnanlage am Verna Park Uberzeugt durch eine angemessene Dichte,
eine gute Vernetzung mit der Umgebung und eine Materialwahl bei Gebiduden und Freiflachen, die aus der Nach-
barschaft abgeleitet wurden. Alt und Neu figen sich hervorragend zusammen, ohne die jeweilige Entstehungszeit zu
verleugnen. Ein attraktiver Wohnungsmix aus Kleinwohnungen fir Einzelpersonen und Studierende, barrierefreie Woh-
nungen Familienwohnungen sowie Wohnungen fiir Wohngemeinschaften férdern die soziale Durchmischung. Innen-
entwicklung hat Vorrang vor AuBenentwicklung. Ein Projekt wie dieses zeigt, wie Nachverdichtung gelingen kann. Das
Projekt ist Ergebnis eines eingeladenen Architektenwettbewerbs.
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DR. AXEL TAUSENDPFUND, VORSTAND DES VDW SUDWEST

Die Mitglieder des VdW siidwest sind Partner ihrer Kommunen. Sie stehen fiir bezahlbares Wohnen fiir breite Schichten
der Bevélkerung, fir eine nachhaltige und zukunftsorientierte Stadtentwicklung und fiir ein langfristiges soziales En-
gagement. Die gewobau hier in Risselsheim zeigt dies eindrucksvoll - und all dies dariiber hinaus mit preisgekrénter
Architektur. Diesen Weg auch in Zukunft zu beschreiten, dazu haben sich zahlreiche unserer Mitglieder im Kodex der
Sidwestdeutschen Wohnungswirtschaft eindrucksvoll bekannt.
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TORSTEN REGENSTEIN, GESCHAFTSFUHRER UND

THOMAS STEININGER, PROKURIST DER GEWOBAU RUSSELSHEIM

Beim Nachbarschafts- und Familienzentrum hatten wir in der Planungsphase einen so intensiven Austausch mit den spa-
teren Nutzern wie bei keinem anderen Projekt, alle Beteiligten haben hier Lebensenergie hineingesteckt. Das hat sich
gelohnt. Wir haben den stadtebaulich prominenten Platz der Kirche bewahrt und einen kommunikativen Eingangs- und
Freibereich fiir das gesamte Gebdudeensemble geschaffen.

Das Nachbarschafts- und Familienzentrum ist eine Non-Profit Unternehmung. Weder die gewobau noch die Kirche ver-
dienen Geld an dem Projekt. Entscheidend ist der soziale Ertrag fiur die gesamte Siedlung.

Beim Projekt ,Wohnen am Verna-Park” war es der gewobau - und auch der Stadt Risselsheim am Main - wichtig, quali-
tatsvollen Wohnungsbau zu schaffen, der auch andere Bewohnergruppen anzieht, die bisher nicht unbedingt in der
Innenstadt nach Wohnraum gesucht haben.

Neben der Nominierung fir den internationalen Fritz-Héger-Preis fir Backstein-Architektur 2020 hat das Projekt 2021
eine Auszeichnung im Rahmen des Deutschen Architekturpreis errungen. Wir freuen uns sehr, denn wir als gewobau-
Team engagieren uns mit unseren Architekten und vielen Kooperationspartnern mit viel Herzblut fir unsere Projekte.
Bei der Wettbewerbsauslobung war es Teil der Aufgabenstellung, eine ,Matrix” fiir die zukinftige Entwicklung des ge-
wachsenen Quartiers ,Geiersbihl” zu finden, die die Basis flr weitere mégliche Entwicklungen kleinteiligen Parzellen
an dieser Stelle liefert.
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DIE OKOSIEDLUNG ,,FRANK UND FRIEDA”"

In Friedrichsdorf im Taunus entsteht eine ambitionierte
Quartiersentwicklung. In dem Quartier leben Bewohnerin-
nen und Bewohner aus allen Altersgruppen im Eigentum
sowie in Mietwohnungen. Mit der ,,C)kosiedlung" wird Frie-
drichsdorf nicht nur um ein in vielfaltiger Hinsicht attrakti-
ves Wohnquartier ergénzt, auch die gesamte Stadt erfdhrt
dadurch eine Aufwertung. Okologisches Herzstiick des
Quartiers ist der so genannte Eisspeicher, der mit Hilfe von
Warmepumpen fir umweltfreundliche Warme sorgt.

Am Rand der Kernstadt entsteht bis 2024 in zwei Bauab-
schnitten auf 70.000 gm ehemals kommunaler Flache ein
neues Wohnquartier mit einer 6kologisch nachhaltigen
und sozialen Orientierung. Der erste Bauabschnitt ist na-
hezu fertiggestellt.

Das Zentrum von Friedrichsdorf, bestehend aus der histori-
schen HugenottenstraBBe mit dem neu gestalteten Landgra-
fenplatz, dem Taunus-Carré und dem Houillier-Platz, liegt
in fuBlaufiger Entfernung. Hier sind vielfaltige Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und gastronomische Angebote vorzufinden.

ZIELSETZUNGEN UND STADTEBAULICHES KONZEPT
Das Wohnquartier zeichnet sich durch einen generatio-
nenlUbergreifenden Ansatz, soziale Vielfalt und einen még-
lichst geringen dkologischen FuBabdruck sowie eine gute
Energiebilanz aus. Ein breites Spektrum an Wohnformen
spricht Menschen aller Altersgruppen, mit unterschiedli-
chen Haushaltseinkommen und Lebensstilen an.

In Ketten-, Doppel- und Reihenhdusern sowie Mehrfami-
lienhdusern mit 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen entstehen
insgesamt ca. 350 Wohneinheiten fir ca. 700 Menschen,
Uberwiegend im Eigentum.

Von den fertiggestellten 54 Seniorenwohnungen sind
25 offentlich geférdert und 33 Mietwohnungen fir den
freien Mietermarkt vorgesehen. Auch ein Wohnturm aus
Holz wird an der Spitze des Quartiers realisiert, in dem 15
Eigentumswohnungen entstehen. Alle Wohnungen sind
barrierearm und Uber Aufziige erreichbar.

Im Zentrum des Quartiers wird ein attraktiver Park als gri-
ne Mitte angelegt. Bereits im ersten Bauabschnitt wurde
am Quartierseingang der zentrale Platz mit Begegnungs-
moglichkeiten und einer Ladenflache realisiert, in der ein
Bécker einen kleinen Teil der Versorgung abdeckt. Dari-
ber hinaus gibt es hier einen Nachbarschaftstreff und eine
Kindertagesstatte.

BEGRUNUNG

Der alte Baumbestand wurde, wo immer es moglich war,
im gesamten Quartier erhalten. Grinflachen und AuBen-
anlagen der Hauser werden struktur- und artenreich an-
gelegt. Die Dachflachen werden mit Moosen und Sedum
bepflanzt, wenn sie nicht mit Solarkollektoren oder Photo-
voltaikmodulen belegt sind.

Bei der Gestaltung des Wohnumfelds wurde dariber hin-
aus besonderer Wert auf den Umgang mit Niederschlags-
wasser und auf eine geringe Flachenversiegelung gelegt.
Durch eine relativ dichte, urbane Bebauung wurde die
versiegelte Flache pro Einwohner geringgehalten. Aus-
gleichsmaBnahmen fir die Versiegelung sowie MaBnah-
men des Artenschutzes erfolgen sowohl im Wohnquartier
selbst als auch im unmittelbaren Umfeld. Dadurch kann
auch eine Vernetzung mit den umliegenden Waldflachen
und Obstbaumwiesen hergestellt werden.

MOBILITAT

Ein wichtiger Baustein des &kologischen Konzepts ist die
Elektromobilitédt. Das Mobilitatskonzept sieht zwei E-Fahr-
zeuge und vier E-Bikes als Sharing-Angebot im Quartier
vor. Legt man den aktuellen deutschen Strommix zugrun-
de, sparen die beiden E-Pkw bei einer Laufleistung von
200.000 km im Vergleich mit 8hnlich groBen Benzinern
(VW Polo) rund 27 Prozent CO2 ein, was etwa 12,8 Tonnen
CO2 entspricht. In Teilen des Quartiers fahren zwischen
den Hausern keine Autos.

Die Tiefgaragen sind mit zwei Stellplatzen fur jede Wohn-
einheit gemél Stellplatzsatzung der Stadt Friedrichsdorf

bemessen. Jeweils ein Stellplatz ist dabei mit einer Elekt-
roladestation ausgestattet.

Von der Haltestelle ,Friedrichsdorf Okosiedlung” fahrt
die Buslinie 54 in Richtung Bad Homburg v. d. Héhe tUber
Friedrichsdorf Bahnhof sowie Friedrichsdorf Innenstadt
werktags stindlich (in der Hauptverkehrszeit halbstind-
lich). Am Wochenende fahrt der Bus die o.g. Ziele alle 90
Minuten ab der Haltestelle ,Friedrichsdor Okosiedlung”
an. Nach 19 Uhr gibt es keine Fahrten. Sonntags fahrt
die Linie 54 erst um kurz vor 13 Uhr in o.g. Richtung. Der
Friedrichsdorfer Bahnhof wird tber diese Linie direkt in
6 Minuten und das Ortszentrum inkl. Einkaufsmoglich-
keiten insbesondere zum Taunus-Carré in 3-8 Minuten er-
reicht. Das Mittelzentrum Bad Homburg v. d. H. wird direkt
in 30 Minuten erreicht.

Zusétzlich wird die Haltestelle durch die stadtische Nacht-
buslinie n35 in den Né&chten von Freitag auf Samstag,
Samstag auf Sonntag sowie vor Feiertagen angebunden.
Die Linie dient an den o.g. Tagen alle Stadtteile von Fried-
richsdorf an. Die Ankunfts- bzw. Abfahrtszeiten an der Hal-
testelle ,Friedrichsdorf Okosiedlung sind 2.07 Uhr, 3.07
Uhr und 4.07 Uhr.

Die Bahn-Haltepunkte Friedrichsdorf und Képpern sind
mitdem Fahrrad gut zu erreichen. Die Fahrtzeit zum Haupt-
bahnhof Frankfurt betrégt von dort 30 Minuten. Mit dem
E-Bike ist man in weniger als 20 Minuten in Bad Homburg
oder auf der Saalburg.



GENERATIONENGERECHTES WOHNEN
Die Wohnungen flr Seniorinnen und Senioren sind auf

die Bedurfnisse &lterer Menschen zugeschnitten. Sie sind
altersgerecht und haben eine GroBe von durchschnittlich
etwa 50 Quadratmetern. Betreuungs- und Dienstleistungs-
angebote ergadnzen das Konzept. Knapp die Halfte der
Wohnungen wurden vom Land Hessen mit zwei Millionen
Euro und zuséatzlich von der Stadt mit 250.000 Euro gefér-
dert und an Friedrichsdorfer Seniorinnen und Senioren mit
einem Wohnberechtigungsschein vergeben. Die Miete fur
diese 25 Wohnungen soll rund 7 Euro pro Quadratmeter
betragen. Die Stadt erhalt fir 20 Jahre das Belegungs-
recht. In Friedrichsdorf gibt es viele dltere Menschen, die
aus ihren zu groB gewordenen Domizilen ausziehen

mo&chten und kleinere Wohnungen im Quartier Frank
und Frieda nachfragen.

KOMMUNIKATION UND NETZWERKE

Dass die Okosiedlung nicht nur eine gute Ener-
giebilanz aufweist, sondern auch ein Wohnge-
biet fir Jung und Alt ist, ist das Ergebnis eines
aufwandigen Birgerbeteiligungsprozesses.
Um die Kommunikation nicht nur durch rdum-
liche und bauliche Gestaltungselemente zu
fordern, wurde fir das Quartier eine Quar-
tiers-App entwickelt, die als soziales Netz-
werk fungiert und den unkomplizierten Aus-
tausch in der Bewohnerschaft erleichtert.

PROJEKTENTWICKLUNG

IM KONZEPTVERFAHREN

AnstoB3 fur die Projektentwicklung gab die
hohe Nachfrage nach Wohnraum sowohl von
Zuziehenden als auch von Einheimischen. Die
Stadt Friedrichsdorf entschloss sich daher,
eine Konzeptvergabe als mehrstufiges Ver-
handlungsverfahren durchzufihren, um unter-
schiedliche Lésungsvorschlage von Planungs-
biros bzw. Investoren zu erhalten.

Die Grundidee eines Verhandlungsverfahrens ist
das schrittweise Erarbeiten von Lésungen, die in
Verhandlungsgesprachen zwischen der Stadt und
den potenziellen Investoren auf der Grundlage einer
stéddtebaulichen Aufgabenstellung, von Zielen und Krite-
rien entwickelt werden. Vertragspartner kann ein Investor
oder eine Bietergemeinschaft werden. Dabei kénnen die
unterschiedlichen Planungs- und Bauaufgaben mit ver-

schiedenen Projektpartnern im Sinne von Bietergemein-
schaften oder Arbeitsgemeinschaften realisiert werden.
Die Verfahrenssteuerung tbernahm in Friedrichs-

dorf ein externer Dienstleister.

Die Loésungsvorschlage der Bietenden hatten dabei die
Ziele und Anforderungen der Stadt - ein Quartier mit be-
sonderen architektonischen, stadtebaulichen, sozialen
und &kologischen Qualitdten - zu berlcksichtigen. Mit
dem gewshlten Verfahren sollten auch Planungsqualitat
und eine zligige Umsetzung garantiert werden.

Konkreter Gegenstand der Konzeptvergabe war der Ver-
kauf von 70.000 gm kommunaler Flache fir Wohnzwecke
zu einem Mindestverkaufspreis. Zentrale Bestandteile wa-
ren neben der Realisierung der Okosiedlung der Bau einer
Kindertagesstatte, die Einbindung des Quartiers in die
Grunraumstruktur, der Riickbau der auf dem Areal vorhan-
denen Sportanlagen sowie die Verlegung einer SchiefBan-
lage. Das im Gebiet befindliche Feuerwehrgeratehaus war
ebenfalls in die Planungen einzubeziehen.

Zur Ausarbeitung der Anforderungen wurde 2011 eine
Kommission unter Beteiligung der Verwaltung, der Par-
teien, verschiedener Vereine und Verbande sowie von
Blrgerinnen und Birger gegriindet. Die Kommission for-
mulierte Ziele und verbindliche Kriterien zur Entwicklung

eines Wohngebietes und legte den Bewertungsrahmen fur
die eingereichten Konzepte fest.

Die Kriterien umfassen sowohl planerisch-funktionelle,
okologische und soziokulturelle Punkte, als auch ékono-
mische Aspekte und Fragen der Prozessqualitat. Es soll-
te eine Siedlung von hoher 6kologischer Qualitdt unter
Ausnutzung energiesparender Bauweisen und Nutzung
erneuerbarer Energien entstehen, mit vielféltigem Cha-
rakter, verschiedenen Wohntypen vom Einzelhaus bis zum
Geschosswohnungsbau und ansprechenden Freiflachen.
Kinderbetreuung soll ebenso beriicksichtigt werden wie
die Integration &lterer Bewohnerinnen und Bewohner.

Von insgesamt zwolf Bewerbungen blieben bis kurz vor
Vertragsabschluss vier Angebote mit Lésungskonzepten
und Vertragsentwiirfen tbrig. 2015 wurde FRANK mit der
Umsetzung beauftragt. Nach der Verabschiedung des Be-
bauungsplans im Oktober 2016 konnten die ErschlieBungs-
arbeiten beginnen. Im Herbst 2017 wurden die ersten Ei-

gentumswohnungen und Hauser vermarktet.
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1.100 gm Gewerbeflachen
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DER EISSPEICHER - TEIL EINES INNOVATIVEN

ENERGIEKONZEPTS

Okologisch-technisches Herzstiick der Friedrichsdorfer
Okosiedlung ist die zentrale Energieversorgung und ein
Nahwé&rmenetz. Intelligent kombiniert, liefern ein Eisspei-
cher, eine GroBwarmepumpe, ein Blockheizkraftwerk,
ein moderner Gasbrennwertkessel sowie Solarabsorber
und PVT-Systeme (Photovoltaik-(Solar)Thermie-Systeme)
den Bewohnern zuverlassig, effizient und bedarfsgerecht
Waé&rme zum Heizen und fiir Warmwasser.

Zentrales Element des 6kologischen Konzepts ist ein
unterirdischer Eisspeicher mit einem Volumen von 1.200
Kubikmetern. Durch dieses Fassungsvermogen ist der Eis-
speicher in Friedrichsdorf einer der gréBten seiner Art in
Deutschland.

FUNKTIONSWEISE DES EISSPEICHERS

Ein Eisspeicher besteht aus einer Zisterne, die komplett
unter der Erdoberfléache vergraben wird. Die Zisterne
selbst ist meist aus Beton und nichtisoliert. Im Inneren der
Zisterne befinden sich groBe Spiralen aus Leitungen, in
denen eine frostsichere Flissigkeit (Sole) zirkuliert. Diese

Spiralen teilen sich in einen Entzugswarmetauscher und
einen Regenerationswadrmetauscher auf. Sind alle Leitun-
gen sowie Ab- und Zuflisse installiert, wird die Zisterne
mit Wasser gefullt.

Die Funktionsweise ist einfach: Im Winter wird dem Wasser
Uber die Warmetauscher, die im Eisspeicher verlegt sind
und mit Hilfe zweier GroBwarmepumpen (Sole-Wasser-
Warmepumpen) Energie entzogen und in ein Nahwéarme-
netz eingespeist. Gefriert das Wasser, entsteht sogar noch
mehr Energie, die sogenannte Kristallisationsenergie, die
ebenfalls abgefihrt und fur die Warmwasser- und Heizungs-
versorgung genutzt wird. Wahrend die Bewohnerinnen und
Bewohner also ihre Hauser und Wohnungen heizen, friert
der Eisspeicher durch die Abkihlung langsam zu. Damit die
Zisterne keine Schaden nimmt, sind die Leitungen so ver-
legt, dass die Vereisung von innen nach auf3en erfolgt.

Im Frihjahr und Sommer benétigen die Bewohnerinnen
und Bewohner des Quartiers dann wieder weniger Warme
und der Eisspeicher taut langsam auf. Durch die fehlende
Isolierung um den Betonbehélter erwdrmt sich der Eis-
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:

* = Eisspeicher

PVT-Systeme = Photovoltaik und Solarthermie
GBWK = Gasbrennwertkessel

GWP = Grolkwérmepumpe
BHKW = Blockheizkraftwerk

speicher durch das umgebende Erdreich und beschleu-
nigt so das Auftauen des Eiswassers. Neben der Erdwéarme
verstarken auch andere Umwelteinflisse wie ein warmer
Regen oder Sonneneinstrahlungen diesen Regenera-
tionsprozess. Um diesen Prozess zu beschleunigen, fiihrt
der Regenerationswarmetauscher dem Speicher Warme
aus solarthermischen Modulen zu. Diese sogenannten
Solar-Luftabsorber nutzen sowohl die Energie aus der
Umgebungsluft als auch die der Sonnenstrahlung, um
den Eisspeicher mit Warme zu beliefern und den Regene-
rationsprozess zu beschleunigen.

Zu Beginn der Heizperiode ist der Eisspeicher wieder auf-
getaut und die Phase der Warmeentnahme beginnt aufs
Neue. Wahrend der Heizperiode beliefern die erwahnten
Solar-Luftabsorber statt des Eisspeichers die Warmepumpe.

Wie ein Akku gibt der Eisspeicher also Energie ab und
wird mit Sonnenenergie und Umgebungswarme aus dem
Erdreich wieder aufgeladen.

Zur Absicherung von Spitzenlasten und Ergédnzung des Ener-
giemix werden auBerdem zwei Blockheizkraftwerke, zwei
Gasbrennwertkessel sowie moderne PVT-Systeme (Photo-
voltaik und Solarthermie) intelligent miteinander vernetzt.

DIE VORTEILE DES GEWAHLTEN ENERGIEKONZEPTS
Der Eisspeicher deckt 37 Prozent des gesamten Warme-
bedarfs der Uber 350 Wohneinheiten ab. Nach der Inbe-
triebnahme in 2022 werden dadurch jahrlich rund 207
Tonnen CO2 eingespart.

!

Das Energiekonzept des Neubauquartiers bietet aber
noch weitere Vorteile. Die Leitungsverluste im Nahwarme-
netz werden durch eine besonders gute Da&mmung und
ein Temperaturniveau von 54 Grad reduziert. Die in der
Okosiedlung eingesetzten Blockheizkraftwerke besitzen
einen herausragenden Gesamtwirkungsgrad von 91 bis
95 Prozent. Kohlekraftwerke kommen dagegen nur auf 50
Prozent, der Rest der Warme entweicht in die Atmosphare.

Photovoltaikmodule und die Blockheizkraftwerke versorgen
die Warmepumpe mit Elektrizitat. Dabei wird aber deutlich
mehr Strom produziert, als die Warmepumpe benétigt,
etwa 72.660 Megawattstunden jahrlich. Diese Gberschissige
Menge wird in das &ffentliche Netz eingespeist.

Eine Eisspeicherheizung verbindet somit die Stérken kon-
ventioneller Warmequellen miteinander.

.Das Besondere an einem Eisspeicher ist aber nicht der
sich wiederholende Prozess aus Energieabgabe und Re-
generation des Energielieferanten, sondern die Nutzung
der sogenannten Kristallisationsenergie. Anders ausge-
drickt liefert der Eis-Energiespeicher auch dann Energie,
wenn das Wasser zu Eis gefriert. Denn beim Wechsel des
Aggregatzustands (Phasenwechsel) wird die dieselbe
Energiemenge freigesetzt, die bendtigt wird, um einen
Liter Wasser von 0 auf 80 Grad Celsius zu erwérmen. In
der Praxis bedeutet das, dass ein Eisspeicher mit einem
Volumen von zehn Kubikmetern die gleiche Energiemen-
ge liefert, wie die Verbrennung von 110 Litern Heizol.”
(Viessmann)
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FRIEDRICHSDORF

Bisher wird der Wohnungsbestand in Friedrichsdorf von
Ein- und Zweifamilienhdusern geprégt, der Anteil von
Mehrfamilienhdusern ist noch vergleichsweise niedrig. In
Friedrichsdorf wird sich aber das Bevélkerungswachstum
bis ins Jahr 2030 fortsetzen, wobei die Stadt im Vergleich
zu Landkreis und Land deutlich ,alter” ist und gleichzeitig
fehlt Wohnraum fiir jiingere Familien. All diese Faktoren
und die Lage in der boomenden Metropolregion Frank-
furtRheinMain wirken sich deutlich auf den Wohnungs-
markt und die Wohnraumversorgung aus. Entlastung
versprechen u.a. das Quartier ,Hoher Weg - Sid” auf der
Fliche eines ehemaligen Schulstandorts und die Okosied-
lung Frank und Frieda am Stadtrand. Beide Quartiere sind
in der Umsetzung und bieten ein differenziertes Angebot
an Wohnformen in Mehrfamilien- und Einfamilienhausern.

Was bedeutet eigentlich Okosiedlung?

Diese Frage stellte sich gleich zu Beginn der konzeptio-
nellen Uberlegungen. Heute kann sie damit beantwortet
werden, dass die Siedlung nicht nur ein innovatives Energie-
konzept, den Eisspeicher, aufweist, der Energiepreise etwa
in Hohe des Fernwdrmepreises in der Region Frankfurt
garantiert, auch die Wasserwirtschaft spielt in Form von grof3
dimensionierten Riickhaltesystemen eine wichtige Rolle.
Zahlreiche Bdume blieben erhalten, die Griindacherin der
Siedlung weisen eine besonders hohe Uberdeckung von
60 cm und mehr auf und aus den Wasserhdhnen kommt
maximal 45 Grad warmes Wasser. Trotz zahlreicher natur-
rdumlicher MaBnahmen flachensparender Bauweise und
einer hohen Dichte von 50 WE pro Hektar konnte der na-
turrdumliche Ausgleich jedoch nicht allein innerhalb der
Siedlung geschaffen werden, auch auB3erhalb Friedrichs-
dorfs wurden Okopunkte hinzugekauft.

Fotos: © LIQUID Kommunikationsdesign

LEA. Die LandesEnergieAgentur Gbernimmt zentrale Auf-
gaben bei der Umsetzung der Energiewende und des Kli-
maschutzes. Der Schwerpunkt der LEA-Aktivitaten richtet
sich an hessische Kommunen: Die LEA bietet vielféltige
Unterstitzung bei Strategien und MaBnahmen zum Klima-
schutz, zur Energieeffizienz, zur Energieeinsparung und
Ausbau erneuerbarer Energien. www.lea-hessen.de
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HORST BURGHARDT, BURGERMEISTER DER STADT FRIEDRICHSDORF

Seit dem Entschluss im Jahr 2011, eine Okosied/umg in Friedrichsdorf zu realisieren, ist sehr intensive Vorarbeit von
allen Beteiligten geleistet worden. Ein Erfolgsfaktor war insbesondere die breite Birgerbeteiligung, die Uber etwa zwei-
einhalb Jahre stattfand. Nicht zuletzt darauf ist es zuriickzufiihren, dass die Okosiedlung heute ein breites Spektrum an
Wohnraum zur Miete und im Eigentum, an Preissegmenten, an Wohnformen und an WohnungsgréBen fiir unterschied-
lichste Zielgruppen und Haushalte anbietet.

Neben den 6kologischen Aspekten war uns von Anfang an wichtig, dass jungen und alten Menschen sowie Menschen
mit Kindern Kommunikationsméglichkeiten geboten werden. Dies soll durch eine Kindertagesstétte, einen Nachbar-
schaftstreff, betreutes Wohnen und einen Park sowie einem groBen Platz in der Mitte der Siedlung erreicht werden.

29

TAREK AL-WAZIR, HESSISCHER MINISTER FUR WIRTSCHAFT, ENERGIE, VERKEHR UND WOHNEN
Fléchensparende und innovative Projekte wie die Okosiedlung Friedrichsdorf sollten zur Nachahmung anregen. Nicht
nur das Ergebnis ist beispielhaft, sondern auch der vorgelagerte Prozess Uber eine Konzeptvergabe. Beeindruckend ist
auBerdem das Heizkonzept, das unterschiedliche Technologien intelligent kombiniert - bis hin zu einem unterirdischen
Eisspeicher. Diese vorbildliche Praxis unterstitzen Land und Allianz ausdrticklich. So férdern wir im Landesprogramm
+Nachhaltiges Wohnumfeld” Kommunen die Ausarbeitung derartiger nachhaltiger und innovativer Konzepte und auch
die anschlieBende Realisierung der entsprechenden Infrastruktur.

29

THOMAS HORN, VERBANDSDIREKTOR DES REGIONALVERBANDS FRANKFURTRHEINMAIN

Im Verbandsgebiet der Region FrankfurtRheinMain sind von den 2010 im Regionalen Flachennutzungsplan enthaltenen
Baulandreserven von insgesamt 2.350 Hektar heute noch 1.600 Hektar frei. Warum? Die héufigste Ursache sind die
Kosten und Folgekosten fir die Infrastruktur. Daher sind Unterstiitzung bei der Fldchenaktivierung und ein Férderange-
bot wichtig. Besonders positiv hervorzuheben ist der GroBBe Frankfurter Bogen, ein erfolgreiches Instrumentarium, um
planungswillige Kommunen mit groBer finanzieller Hebelwirkung bei lhren Wohnbauaktivitdten zu unterstiitzen.

29

INGOLF KLUGE, PRASIDENT DER INGENIEURKAMMER HESSEN

Kinftig missen noch mehr solcher Modellprojekte zur Ressourcenschonung im stadtischen wie im landlichen Raum
realisiert werden.

Ingenieure sind Garanten, um die Wirtschaftlichkeit interdisziplindrer MaBnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz
und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Barrierefreiheit und somit letztlich der angestrebten Nachhaltigkeit zu
gewdébhrleisten.

Die Leistungen der Ingenieure sind im Gegensatz zu denen der Stadtplanung und der Architektenschaft oft nicht sicht-
bar, aber immer ein unverzichtbarer Baustein fiir innovative Lésungen und innovative Technik in Quartiersentwicklung
und Wohnungsbau.

29

GERALD LIPKA, GESCHAFTSFUHRER DES BFW,

LANDESVERBAND HESSEN/RHEINLAND-PFALZ/SAARLAND E.V.

Die Okosiedlung in Friedrichsdorf wurde von einem privaten Bautrager realisiert und beweist, dass sich hohe Qualitét
und Innovation im Wohnungsbau und Wirtschaftlichkeit nicht ausschlieBen. Sie zeigt bespielhaft wie private Bautrdger
und Projektentwickler auch ohne enge regulative Vorgaben Verantwortung ibernehmen, energetisch zukunftsweisend
bauen und dabei soziale wie 6kologische Aspekte optimal miteinander kombinieren.

29

MICHAEL HENNINGER,

GESCHAFTSFUHRER FRANK

Die Stadt Friedrichsdorf ist ein Partner, der immer an Innovationen interessiert war und konstruktiv mitgearbeitet hat. Wir
wollten einen Leuchtturm in der Region bauen und das ist uns gelungen.
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TRANSFORMATION DES TOYS'R'US-KOMPLEXES

Im Herzen der Stadt wird ein dominanter Gebdudekom-
plex aus den 1970er Jahren in Teilen umgebaut, saniert
und um Wohnungen und eine Kita-Erweiterung erganzt.
Durch den Abriss eines Gebdudesegmentes werden his-
torische Wegeverbindungen und 6ffentliche Rdume wie-
der sichtbar und kénnen neu gestaltet werden.

CITY OFFENBACH

Der Offenbacher ,Masterplan 2030" (Beschluss 2016) for-
muliert Leitlinien fir die Stadtentwicklung. Verschiedene
Schlusselprojekte wurden inzwischen angegangen. Mit
der Aufnahme in das Stédtebauférderprogramm Lebendi-
ge Zentren 2008 und einem breiten Beteiligungsprozess
2009 wurden bereits Konzepte und MaBnahmen formu-
liert, um die Innenstadt und den Einzelhandel aufzuwerten
und eine héhere Nutzungsmischung zu erreichen. Im aktu-
ellen ,Zukunftskonzept Innenstadt” (Beschluss 2020) geht
es um strategische Weichenstellungen und konzeptionelle
Antworten auf die messbar rlicklaufige Attraktivitat als Ein-
kaufsstandort.

Das Angebot, das Erscheinungsbild und die Wertschat-
zung der Innenstadt durch die Birger hat in den ver-
gangenen Jahren nachgelassen. Dies steht im Kontrast
zur ansonsten positiven Wahrnehmung und Entwicklung
Offenbachs als ,kreative und spannende Stadt voller
Méglichkeiten” (vgl. Zukunftskonzept Innenstadt 2020).

DAS STADTEBAULICHE KONZEPT

Drei stadtebaulich lang erwartete Projekte werden den
bislang unwirtlichen Eindruck der Offenbacher Innenstadt
rund um den Marktplatz schrittweise vergessen lassen. Mit

dem geplanten Umbau des Marktplatzes durch die Stadt
sowie der von privater Hand begonnen Umgestaltung des
City-Centers und des ehemaligen Toys'R'Us-Areals sollen
im Herzen der Stadt verkehrliche und architektonische
Sinden vergangener Jahrzehnte wieder gut gemacht
werden.

In die Jahre gekommene Betonfassaden, leerstehende
Blro- und Ladenflachen, beschadigtes Pflaster und die
Reste der einstigen FuBgéngerebene lUber dem Markt-
platz weichen einem neuen freundlicheren Gesicht am
zentralen Eingang zur FuBgangerzone und zum Wilhelms-
platz. Der Marktplatz ist mit seinem Umsteigepunkt auf
Busse und S-Bahnen der meistfrequentierte Ort der Innen-
stadt und deren Visitenkarte. Der westliche Neubau des
ehemaligen Toys'R'Us Areals wird diesen Platz entschei-
dend mitpragen.

In dem sechsgeschossigen City-Center, ebenfalls ein
Bauwerk der siebziger Jahre, sind derzeit ein Schnellres-
taurant und eine Spielhalle zu finden. Zukinftig wird das
Haus ab dem 2. OG ein 3* Hotel beherbergen. Sowohl das
Toys'R'Us-Gebaude als auch das City-Center gehéren der
WasE Firmengruppe aus Offenbach, die in der Nachbar-
schaft bereits von 2014 bis 2016 das Projekt ,Wohnen am
spitzen Eck” mit 68 Wohnungen verwirklichte.

In prégnanter Lage am Marktplatz hat das neue Ensemble
an Stelle des Toys'R'Us differenzierten Anforderungen zu
geniigen: Verkehrs- und Umweltaspekte, stddtebauliche
Vorgaben sowie die Wirtschaftlichkeit missen berlck-
sichtigt werden. Das Toys'R'Us-Gebdude wurde einst im
Erbbaurecht errichtet. Das Grundstiick, auf dem es steht,
erwarb die WasE GmbH 2016 von der Stadt. Damals be-
schlossen die Stadtverordneten, fir das Neubauprojekt

einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.
Das stédtebaulich so wichtige Vorhaben war dann 2018
ins Stocken geraten, unter anderem aufgrund der Pleite
des Ankermieters Toys'R'Us. Die urspriingliche Planung
des Frankfurter Biros Christof Méackler Architekten, die
einem kompletten Abriss vorsahen, waren damit hinfal-
lig. Mit dem friheren Frankfurter Planungsdezernenten
Martin Wentz (Wentz&Co GmbH) und dem Biiro Tchoban
Voss kam schlieBlich wieder Bewegung in die Planungen,
die nun nur einen Teilabriss und weniger Anderungen am
S-Bahn-Halt vorschlugen, da sonst ein Planfeststellungs-
verfahren erforderlich gewesen wére.

Jetzt wird der bestehende Treppenaufgang genutzt und
Uberbaut. Das 6ffentliche Wegerecht auf der Privatflache
soll vertraglich sichergestellt werden.

Im Zuge des Projektes wird die historische Verbindung
zwischen Sandgasse im Norden und dem Salzgésschen
sudlich des Geb&udes wiederhergestellt. In dieser neu-
en Lucke soll ein Platz mit Gastronomie-Angeboten einen
neuen offentlichen Raum fir Passanten bieten. Belebte
Erdgeschosszonen sind an dieser Stelle von entscheiden-
der Bedeutung. Stadtrdumlich entsteht damit die Achse
vom Marktplatz Richtung Main neu. Der Teilabriss wurde
verzogert, da sich Flederméause im langjahrigen Leerstand
einquartiert hatten. Sie konnten gemeinsam mit Fachleu-
ten in Ersatzquartiere in der Nachbarschaft umgesiedelt
werden.

Im Februar 2021 hat die Stadtverordnetenversammlung
Offenbach den vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 650A ,Wohn- und Geschaftshaus Berliner StraBe” fir
den Westteil beschlossen. In einen weiteren Schritt wird nun
der Bebauungsplan Nr. 650B fiir das Hochhaus erarbeitet.
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DIE ARCHITEKTUR

Grundlage fir die Planung der WasE Firmengruppe ist ein
Entwurf vom Architekturbiro Tchoban Voss. Die urspriing-
lich geplanten Arkaden des vorherigen Entwurfs behélt
der jetzige Entwurf bei. Die Gebdudekante springt nun
3,65 Meter von der SchlossstraBe zuriick und 6ffnet eine
Blickachse vom Marktplatz in Richtung ZiegelstraBe. Die
Fassadengestaltung mit unterschiedlichen Fensterforma-
ten folgt der Idee der Gliederung in Einzelhdusern und
nimmt dem gesamten Gebaude die Wucht.

Das enorme Volumen des Bestandsgebaudes weicht also
einem neuen Komplex aus verschiedenen Kubaturen. Alle
Gebaudeteile werden begrint.

Die bestehende Kita wird durch einen Neubau auf dem
Dach auf vier Gruppen erweitert.

Der groB3e westliche Teil des Parkhauses sowie die dazu-
gehorigen Verkaufsflachen werden abgerissen. An dieser
Stelle werden Wohnungen, Biros, Gastronomie und Ein-
zelhandelsflachen realisiert. Bei den Wohnungen handelt
es sich um 160 Eigentumswohnungen und 40 Einheiten fur
temporares Wohnen fir Studierende.

Spater soll &stlich noch ein 19-geschossiges Hochhaus
entstehen.

MOBILITAT
Der 6stliche Teil des Parkhauses wird kernsaniert und bietet
kinftig 650 Fahrrad- und 365 Pkw-Stellplatze, wovon 245
Fahrradstellplatze und 191 PKW-Stellplatze offentlich sein
werden. Das Parkhaus wird der Bewohnerschaft des Areals
und Besucherinnen und Besuchern der Innenstadt zur Ver-
figung stehen.

Der S-Bahn-Halt ,Marktplatz” als zentraler Um-
steigeplatz des Offenbacher Bussystems
befindet sich unmittelbar am Geb&ude
mit seinen zahlreichen PKW- und
Fahrrad-Stellplatzen. Der belieb-
te Mainuferradweg ist nur 300

m entfernt. FuBlaufig sind
alle Einrichtungen der
Innenstadt sowie der
Markt auf dem Wil-
helmsplatz unmittel-
bar erreichbar.
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&

Eckdaten:
GrundstlcksgréBe 7.100 gm
Ca. 160 WE,

40 Einheiten fur temporéres
Wohnen, 365 Parkplatze,
650 Fahrradstellplatze

Fertigstellung:
Abschnittsweise 2023 und 2025

Architektur:

Tchoban Voss, Berlin und WENTZ
& CO. GMBH,

Prof. Dr. Martin Wentz,

Frankfurt am Main

Bauherrschaft:

WasE Firmengruppe

Standort:

Zwischen Berliner StraBe und
ZiegelstraBe,

63071 Offenbach am Main
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PLANUNG

Bildnachweis:

Lageplan S. 38,

Perspektiven S. 39 und

S. 41 sowie Foto S. 41 Mitte

© WasE Firmengruppe

Fotos S. 38/39 und S. 40/41
jeweils unten sowie S. 42

© LIQUID Kommunikationsdesign
Foto S. 40

© HA Hessen Agentur
Zeichnung S. 42 und Fotos S. 43

© urbanista, Johanna Springer

Weitere Informationen:
https://www.offenbach.de/leben-
in-of/planen-bauen-wohnen/ak-
tuelle_Projekte_stadtentwicklung/

marktplatz-umbau/index.php



POST-SHOPPING CITY

Das Zukunftskonzept Innenstadt baut auf der These auf,
dass eine Innenstadt kiinftig nicht mehr allein durch
den Handel gepréagt sein wird bzw. nur durch diesen
funktioniert.

Ausgehend von dieser These beauftragten die Stadt Of-
fenbach und der IHK-nahe Verein ,Offenbach Offensiv e.V."
im Sommer 2018 das Blro urbanista, Hamburg, mit der
Entwicklung eines Konzepts fur die Offenbacher Innen-
stadt. Gut zwei Jahre spéter, im Juni 2020, beschloss der
Magistrat dessen Umsetzung.

Gefragt war ein konzeptioneller Befreiungsschlag in Kom-
bination mit einer Bandbreite an Ideen von Werkzeugen,
mit welchen dieser gelingen soll. Herkdmmliche Ansatze
fur einen Einzelhandelsmix schienen nicht mehr addquat

Das ,Innenstadtversprechen”, so die Planer, fachert sich in
funf Ebenen auf - Handel und Versorgung, Arbeit, Teilha-
be und Représentation, Kultur und Gemeinschaftlichkeit,
Wohnen -, die im Idealfall in etwa gleichem Umfang das
Programm einer Innenstadt pragen. Vielerorts, und in Of-
fenbach im Besonderen, hat sich im Laufe des vergange-
nen Jahrhunderts dieses Gleichgewicht véllig verschoben:
zugunsten einer langst nicht mehr tragfahigen Monokultur
von Handel und Dienstleistung.

Folgerichtig schlagt das ,Zukunftskonzept Innenstadt”
eine ganze Reihe von MaBnahmen vor, die zum Teil zwar
auch Experimente mit alternativen Handelskonzepten an-
regen, vor allem aber ganz andere Nutzungen stérken sol-
len. Entwickelt haben die Planer die Projekte in mehreren
Workshops gemeinsam mit Vertretern der beiden Auftrag-

Projektiibersicht

e ser Kaoegn vonden inagesom 1 Tufardspeciebe
e

R'afliche
Schliisselprojekte
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zu sein. geber, der Stadt und des Vereins Offenbach Offensiv e.V,,

sowie anderen Akteuren der Innenstadt, z.B., Hauseigen-
timerinnen und Hauseigentimern, Héndlerinnen und
Héndlern, Kulturschaffenden etc. Bei allen Projektideen
wurde darauf geachtet, dass sie jeweils mehrere Ebenen
des ,Innenstadtversprechens” abbilden, also auf hybriden
Programmen aufbauen. Das soll nicht nur zu einer dich-
teren staddtischen Mischung fihren, sondern auch ge-
wahrleisten, dass sie sich hybrid, von mehreren Schultern
getragen, finanzieren lassen. In einer Stadt mit chronisch
knappen Finanzen ist dies unabdingbar, wenn all diese
Ideen nicht nur Traume bleiben sollen.

Die im Konzept skizzierten Projekte reichen von
SofortmaBnahmen wie einem neuen Feste-Pro-
gramm fir die Innenstadt, dessen urspring-

lich bereits fir 2021 geplanter Start Pande-
mie-bedingt verschoben werden musste,

Uber die sukzessive Schaffung eines

i fi .Grinen Bandes” quer durch die City,
.‘\' i ein ,Dachsteiger” genanntes Pro-
| gramm zur Aktivierung offentlicher
Dachnutzungen, die ,Testraum-
Allee”, ein Stipendium fir Jung-
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GALERIE o unternehmer, die ihre Geschéfts-
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[Tol 7: Fundament
| Zukunftsprojekte
fiir die Innenstadt

als auch digital testen kénnen und ihre Erfahrungen in
Seminaren mit anderen Handlern teilen sollen, bis hin zu
langfristigeren Vorhaben wie dem ,Kaufhaus Kosmopo-
lis", einer Mischung aus Kaufhaus fiir regionale Produkte,
Streetfoodmarkt und Kulturtreffpunkt, oder der ,Station
Mitte”, einer Neuausrichtung der Stadtbibliothek als Wis-
senshaus und Kulturzentrum nach dem Vorbild aktueller
skandinavischer Bibliotheken. Zur ,Station Mitte” wird die
Stadt eine Machbarkeitsstudie durchfihren, die Offenbach
Offensiv e.V. finanziell unterstitzt.

Hinsichtlich des Wohnens in der Innenstadt stellen die Pla-
nerfest, dass ,die Wohnfunktion in Offenbachs Citybereich
nur schwach ausgepragt ist, zu schwach, um ein eigenstén-
diges Wohnquartier mit Identitat auszubilden. Die hohe
Fluktuation der Bevdlkerung erschwert die Ausbildung
stabiler sozialer Strukturen. Die unmittelbar angrenzenden
Wohnquartiere strahlen kaum in die Innenstadt aus.”
(Quelle: Offen denken. Zukunftskonzept Innenstadt 2020)

Hier wird das , Lickenfiller-Programm” vorgeschlagen, die
kreative Aneignung von Restflaichen wie Nischen, Héfe,
Baullicken oder Parkplatze u.a. Mit diesem Programm
kénnten spannende Wohnprojekte wie Mikrohduser, aber
auch Pocket Parks u.a. verwirklicht werden.

(Quelle: Bauwelt 26 / 2020)



OFFENBACH AM MAIN

Offenbach erwartet einen weiteren Bevdlkerungszu-
wachs. Die Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt ist hoch
und steigt weiter, da die Mieten fiir Wohnungen, gemes-
sen an der relativ geringen Entfernung zur Frankfurter In-
nenstadt und dem S-Bahn-Anschluss, als glinstig gelten.
Zahlreiche Wohnungsbauprojekte, die im Rahmen der
Innenentwicklung und Konversion, z.B. des Hafens, ange-
stoBBen wurden, verdndern die Stadt seit rund zehn Jahren
stark und bieten nun zeitgem&Bes Wohnen in zentralen
Lagen.

Aktuell wird der dominante Toys’R'Us-Geb&udekomplex
aus den 1970er Jahren in Teilen abgerissen, umgebaut
und um Wohnungen sowie eine Kita-Erweiterung ergénzt.
Auch Biiros, Gastronomie und Einzelhandelsflachen sind
geplant. Das Vorhaben ist Teil eines Konzepts fiir die In-
nenstadt, das die Stadt Offenbach und der IHK-nahe Verein
.Offenbach Offensiv” im Sommer 2018 in Auftrag gege-
ben hatten.

Fotos: © LIQUID Kommunikationsdesign
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PAUL-GERHARD WEISS, DEZERNENT DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Offenbach hat sich in den vergangenen Jahren zu einem sehr attraktiven Wohnstandort in RheinMain entwickelt. Die
Investitionen in den Wohnungsbau sind auch in der Innenstadt in den letzten Jahren stark gestiegen. Durch den Wandel
der Innenstédte leben in friiheren Leerstinden und ungenutztem Biiroraum heute Menschen, und - bedingt durch den
Online-Handel, wird das Wohnen kiinftig eine noch wichtigere Rolle spielen. Dabei muss auch bezahlbarer Wohnraum
entstehen.

Mit dem Zukunftskonzept Innenstadt will Offenbach auch neue Kultur- und Freizeitangebote etablieren. Vieles ist davon
abhéangig, dass auch die privaten Eigentiimer offen sind fir neue Nutzungen. Mit einer Agentur Mitte soll diese Bereitschaft
geférdert werden. AuBerdem wird in die Aufwertung von StraBBen und Plétzen, aktuell zum Beispiel am Marktplatz investiert.

29

TAREK AL-WAZIR, HESSISCHER MINISTER FUR WIRTSCHAFT, ENERGIE, VERKEHR UND WOHNEN
Innenstédte unterliegen derzeit einem Strukturwandel, der mutig gestaltet werden will. Offenbach hat friih erkannt, dass
Innenstédte in Zukunft nicht mehr so stark durch den Handel geprégt sein werden, und daraus die richtigen Schlisse
gezogen. Innenstadte sollen kinftig wieder Orte der Begegnung und der Kommunikation sein - also das, was sie einmal
waren! Das ist eine groBBe Aufgabe, bei der das Land die Kommunen unterstutzt.

29

STEPHAN GIESELER, DIREKTOR DES HESSISCHEN STADTETAGS

In Offenbach herrscht seit mehr als fiinf Jahren Aufbruchsstimmung, die bereits ausstrahlt, beispielsweise was die Innenstadt
betrifft. Langfristig ist eine gemischt genutzte Innenstadt robuster gegeniiber Verdnderungen. Die soziale Infrastruktur
muss aber fiir die Kommunen in der Innenstadt finanzierbar sein. Stadtentwicklung wie auch kreative Innenstadtkonzepte
verlangen in zweierlei Hinsicht nach gemeinschaftlichen Prozessen. Sémtliche Fachplanungen missen wieder stérker
aufeinander abgestimmt werden und es geht nur gemeinsam mit der Biirgerschaft bzw. den Innenstadtakteuren. Stadt-
entwicklung ist keine alleinige kommunale Aufgabe.

29

MARKUS WEINBRENNER, HAUPTGESCHAFTSFUHRER DER IHK OFFENBACH AM MAIN

Die positive Wahrnehmung und Entwicklung Offenbachs als kreative und spannende Stadt voller Méglichkeiten setzt eine
strategische Fldchenplanung voraus. Mit dem Masterplan Offenbach und dem daraus abgeleiteten Innenstadtkonzept
wurde diese Grundlage gelegt. Die Innenstadt muss sich neu erfinden. Wohnraum spielt dabei eine wichtige Rolle. Da-
neben sind Einkaufsméglichkeiten, gastronomisches Angebot, aber auch Kultur zentrale Nutzungen, um die Innenstédte
und Ortszentren lebendig und attraktiv fur die gesamte Stadtgesellschaft zu machen. Die Innenstadt braucht Anziehungs-
punkte, ein Besuch sollte spannend sein, damit riickt das Innenstadterlebnis in den Vordergrund.

29

MICHAEL DIETRICH, GESCHAFTSFUHRER DER WasE Firmengruppe
Als Offenbacher Unternehmen gestalten wir den Umbau der Innenstadt, derzeit an mehreren Standorten. Zum Beispiel
mit den Projekten ,Wohnen am spitzen Eck”, ,Toys'R‘Us-Komplex und , City-Center”.



ERSATZBAU

DIALOG

GUNSTIGE MIETEN

MOBILITAT

GEMEINSCHAFT
BARRIEREFREIHEIT

ENGAGIERTE GENOSSENSCHAFT
SERVICEANGEBOTE

GRUNER INNENHOF
INNENENTWICKLUNG

LANGEN



ANNA-SOFIEN-HOFE

Inklusion und Gemeinschaft nicht nur als gesellschaftliches,
sondern auch als infrastrukturelles Thema - innovative und
nachhaltige Mobilitat fiir Alle

GENOSSENSCHAFTLICHE PRINZIPIEN: SELBSTVERWAL-
TUNG, SELBSTVERANTWORTUNG UND SELBSTHILFE
Notwendige Investitionen in Instandsetzung und Moder-
nisierung stellen Traditionsgenossenschaften, Wohnungs-
baugesellschaften und andere Bestandshalter aktuell vor
groBe Herausforderungen. So investiert die Baugenossen-
schaft Langen eG in den néachsten gut 10 Jahren rund 80
Millionen Euro in die bauliche und energetische Sanierung
ihres Bestands, nicht nur um die Umwelt zu entlasten und
Heizkosten zu sparen, sondern auch, um ihren Mietern
mehr Komfort zu bieten. Hinzu kommen Investitionskosten
fir Neubauten, denn bei vielen Bestanden aus den Nach-
kriegsjahren stellt sich die Frage, ob sie noch zu erhalten
sind oder Ersatzneubauten die 6konomisch und &kolo-
gisch sinnvollere Alternative darstellen.

Bei neun Mehrfamilienhdusern aus den 1950er Jahren im
nérdlichen Stadtgebiet von Langen erwies sich eine um-
fassende Modernisierung aufgrund erheblicher Mangel
als nicht finanzierbar. Gemeinsam mit dem Biro Dorfer
Grohnmeier Architekten wurde ein Entwurf fir eine kom-
plette Neuplanung erarbeitet. Parallel dazu wurde auch
ein Konzept zur Unterstlitzung der Bestandsmieter beim
erforderlichen Umzug wie auch bei der Neuvermietung
nach Fertigstellung der BaumaBnahme entwickelt. Wahrend
eines Termins vor Ort im Juni 2019 wurde die Mieterschaft
Uber die Plane informiert und es wurden ihnen Ersatzwoh-
nungen im Bestand der Genossenschaft zugesichert. Be-
reits damals gab einige Interessenten, die nach Fertigstel-
lung der Neubauten wieder zuriick in das Quartier ziehen
wollten.
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AnschlieBend konnte begonnen werden, das rund 10.000
gm groBe Grundstlick auf Basis des bereits vorliegenden,
stadtraumlichen und architektonischen Entwurfs, der sich
deutlich von der bisherigen rdumlichen Gestalt der Sied-
lung unterscheidet, neu zu bebauen. Anstelle der neun
Vorgédngerbauten, die in finf geordneten Ost-West-Reihen
quer zur Anna- und SofienstraBBe standen, folgt die neue
Bebauung dem StraBenverlauf. Innerhalb des Baublocks
sorgt eine weitere Gebaudezeile dafir, dass drei langge-
streckte, begriinte Innenhéfe entstehen. Fur diese Héfe wurde
bereits eine differenzierte Freiraumplanung mit Riickzugs-
bereichen, Treffpunkten, Hochbeeten fir gértnerisch Inter-
essierte u.v.m. erarbeitet.

Eine stddtebauliche Akzentuierung erfédhrt das Ensemble
durch ein Punkthaus an der Nordostecke. Hier werden ne-
ben Wohnungen, die an die besonderen Bedirfnisse von
Menschen im Rollstuhl angepasst sind, auch ein Gemein-
schaftsraum mit Dachterrasse sowie zwei Gastewohnungen
geschaffen, die allen Mieterinnen und Mietern der Bauge-
nossenschaft zur Verfligung stehen.

GANZHEITLICHER ANSATZ: EIN QUARTIER FUR ALLE
Die baulichen Standards der Vorgdngerbauten aus den
1950er Jahren, die allein dem Wohnen dienten, wurden
kaum noch den heutigen Ansprichen an zeitgeméfBes
Wohnen gerecht. Es ist zu erwarten, dass der Anteil der
Rentnerinnen und Rentner, die auf Sozialhilfe angewiesen
sind, um ein Vielfaches ansteigen wird. Fachleute sprechen
in dem Zusammenhang von der ,grauen Wohnungsnot".
Der Bedarf an bezahlbaren, barrierefreien Wohnungen ist
also groB - das Nachristen eines Aufzugs im Bestand oft
nicht méglich und wenn doch, dann kostentreibend. Umso
wichtiger ist der bedarfsgerechte Neubau.

DIE WOHNGEBAUDE

Die neuen 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen der Baugenossen-
schaft Langen werden nach heutigen sozialen, nachhal-
tigen und zukunftsorientierten MaBstében errichtet und
durch eine gemeinschaftsbildende Infrastruktur ergénzt.

Die Wohngebaude haben kein Kellergeschoss. Alle gréBe-
ren Wohnungen verfligen jedoch lber einen ca. sechs
Quadratmeter groBen Abstellraum. In allen Wohnungen
sind Waschmaschinenanschlisse vorgesehen. Im Erdge-
schoss sind familienfreundliche 4-Zimmer-Wohnungen mit
eigenen kleinen Géarten untergebracht. Alle anderen Woh-
nungen verfigen Gber Balkone.

Das neue Quartier bericksichtigt zudem die unterschied-
lichsten Méglichkeiten, Barrieren abzubauen und Menschen
mit eingeschrankter Mobilitdt und Unterstitzungsbedarf
die gleichen Chancen eines selbstbestimmten Lebens zu
geben wie allen anderen auch.

1.Preis beim ,hessischen Preis fiir Innovation und
gemeinsinn im Wohnungsbau” 2020/21

Mit dem Bau der 154 Wohnungen in den neuen Anna-Sofien-
Hofen leistet die Baugenossenschaft Langen hierzu einen
wichtigen Beitrag, erneuert dabei einen guten Teil ihres
Wohnungsbestands und schafft neben 46 zusétzlichen
Wohneinheiten ein ganz neues, modernes und integratives
Quartier im bestehenden Stadtgebiet von Langen. Samt-
liche geplanten MaBnahmen und Angebote werden sich
jedoch nicht auf die Miethdhe auswirken. Die Kaltmieten
werden bei deutlich unter 9 Euro/gm beginnen.

BAUWEISE

Umgesetzt wird das Projekt in serieller Bauweise von einem
Aschaffenburger Bauunternehmen.Vorgefertigte konstruk-
tive Bauteile werden auf der Baustelle zusammengefugt,
was den Bau enorm beschleunigt, dem klassischen Woh-
nungsbau jedoch in der Qualitat in nichts nachsteht.

MOBILITATSZENTRALE IM QUARTIER

Die Idee im neuen Quartier der Anna-Sofien-Hofe eine in-
tegrierte Mobilitatszentrale einzurichten, in der E-Mobile,
Rollatoren und Rollstiihle ausprobiert und ausgeliehen
werden kénnen, war auch Anlass fur die Bewerbung um
den 2. Hessischen Preis fur Innovation und Gemeinsinn.
Zeitgleich mit der Bewerbung weitete sich die Perspektive
der beteiligten Akteure und riickte weitere soziale Themen
in den Fokus.

Die vollelektrischen Sharing-Fahrzeuge stehen nicht weit
entfernt vor dem blauen Wohnhochhaus der Baugenos-
senschaft in der FeldbergstraBe 35 und sind buchbar tber
die mobileeee-App. An gleicher Stelle wurde zudem eine
Lastenrad-Station errichtet. Beide Sharing-Angebote bie-
ten Mobilitatsalternativen und entlasten gleichzeitig den
Bedarf an Stellplatzen. Auch fir das eigene E-Fahrzeug
oder E-Bike werden Ladepunkte installiert.
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KOOPERATIONSPARTNER ,HALTESTELLE” ALS ZENTRALE
ANLAUFSTELLE FUR SENIORINNEN UND SENIOREN

Herzstlick des Quartiers wird ein Punkthaus an der Ecke
Sofien- und WestendstraBBe sein. In die Raumlichkeiten des
Erdgeschosses wird das ,Begegnungszentrum Haltestelle”
einziehen und damit sein bisheriges Angebot ausweiten.
Der gemeinnlitzige Verein hatte sich 2017 zum Ziel gesetzt,
Menschen den Zugang zu neuer Mobilitat zu erleichtern -
im Besonderen zu E-Mobilen. Seit der Grindung hat sich
die Zusammenarbeit zwischen der ,Haltestelle” und der
Baugenossenschaft Langen kontinuierlich weiterentwickelt.

Baugenossenschaft und ,Haltestelle” verfolgen das Ziel,
Mobilitatszentrale, Café, Veranstaltungsort sowie Service-
und Pflegestitzpunkt zu biindeln und damit nicht zuletzt
auch fur das erweiterte Quartier als Begegnungszentrum
eine wichtige Rolle zu Ubernehmen. Auch Kooperationen
mit stéddtischen Einrichtungen wie der Musik- oder Volks-
hochschule sind in Planung.

Durch ein Netzwerk von festen Ansprechpersonen der ,Hal-
testelle” und der Baugenossenschaft Langen und zusam-
men mitden Mieterinnen und Mietern sowie weiteren Ehren-
amtlichen sollen niedrigschwellige Angebote geschaffen
werden, welche soziale Quartiersarbeit und gemeinsame
Aktivitdten von Beginn an férdern. Zudem sollen im Be-
reich des ,Betreuten Wohnens zu Hause” neben der pro-
fessionellen ambulanten Pflege auch Hilfen im Haushalt,
Gesprachs- und Gruppenangebote sowie psychosozialer
Beistand vermittelt werden.

Geplant ist, zwei Pflegefachkrafte im Stadtteil zu verankern
und so der Pflege ein persénliches Gesicht zu verleihen. Da
gerade Menschen mit Pflegebedarf haufig von Mobilitats-
einschrénkungen betroffen sind, kédnnen durch die Nahe
der Pflege zur Mobilitétszentrale ganz neue Form der Ak-
tivierung angeregt und organisiert werden. So kénnen bei-
spielsweise Ehrenamtliche oder Nachbarn Menschen mit
Demenz oder kérperlichen Einschrénkungen einladen, ge-
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meinsam auf dem Dreiradtandem zu fahren, um ihre Nach-
barschaft zu erkunden. Das Projekt soll dazu beitragen, die
Schwere von Einschrankungen besser zu akzeptieren und
wieder SpaB3 an dem zu gewinnen, was noch mdaglich ist,
wie etwa gemeinsam mit anderen etwas zu unternehmen
und mobil den eigenen Interessen zu folgen.

LEBENDIG, NACHHALTIG, DURCHDACHT

Um von Anfang an die Identitdt und den Zusammenhalt im
Quartier zu starken, plant der Vorstand der Baugenossen-
schaft zeitnah zum Bezug der Anna-Sofien-Hbéfe eine fach-
lich moderierte Zukunftswerkstatt. Auch wenn es bereits
einige Ideen von Seiten der Initiatoren gibt, mdchten diese
die Mietergemeinschaft, den Férderverein ,Haltestelle”,
das Sozialmanagement und weitere Akteursgruppen ein-
beziehen und dazu einzuladen, selbst aktiv zu werden.
Bei der weiteren Planung und Verstetigung von Nachbar-
schaftsprojekten helfen neben informellen Treffen im Be-
gegnungszentrum oder Café zudem digitale Haustafeln
in den Hauseingéngen, die die altbekannten ,Schwarzen
Bretter” ersetzen. Uber ein groBes Touchdisplay kénnen
alle Bewohner dezentral Gber Neuigkeiten, Handwerkerter-
mine, Fahrplane und andere relevante Themen informiert
werden wie auch untereinander Informationen austauschen
und teilen. So besteht beispielsweise die Mdéglichkeit,
eigene Nachbarschaftsfeste im neuen Quartier zu organi-
sieren, unabhéngig von den Treffen der Mieterschaft und
den Festen, zu denen das Sozialmanagement der Bau-
genossenschaft regelméaBig einladt. Auch soll es weitere
regelméaBige Angebote im Bildungs-, Freizeit- und Sport-
bereich geben, die beispielsweise in Kooperation mit der
Volks- und Musikschule oder der Arbeiterwohlfahrt inklu-
siv fur alle Langener Birgerinnen und Birger angeboten
werden. Zu den offerierten Schulungsangeboten wird
auch das geplante Fahr- und Verkehrssicherheitstraining
der Mobilitatszentrale ,Haltestelle” gehéren. Neben der

Beratung zu Mobilitdtsalternativen, die je nach Lebens-
phase und -situation von Car-Sharing und E-Lastenfahr-
radern bis zu E-Mobilen, multifunktionalen Rollatoren und
Rollstiihlen reicht, soll generationeniibergreifend Alteren
wie Jingeren ein umfassendes Training mit E-Fahrzeugen
ermdglicht werden. Das Projekt ,E-Mobile im Quartier” ist
ein einzigartiger Ansatz, Inklusion und Gemeinschaft nicht
nur als gesellschaftliches, sondern auch als infrastruktu-
relles Thema zu begreifen - zugunsten innovativer und
nachhaltiger Mobilitatsformen.

Die Idee der Genossenschaft als eine freiwillige Vereini-
gung von Menschen mit gleichen Interessen, die indivi-
duelles Engagement und Selbstbewusstsein férdert und
soziale, kulturelle und 6konomische Partizipation ermég-
licht, findet in den Anna-Sofien-Hoéfen zeitgemaBe Ant-
worten: auf Fragen wie es sich in jedem Alter gut wohnen
|asst, wie Nachbarschaftshilfe gelingen kann, welche ener-
getischen Standards zum Klimaschutz und welche neuen
Formen der Fortbewegung zur Mobilitdtswende und Teil-
habe bei Beeintréachtigung beitragen kénnen. Die Tradi-
tionsgenossenschaft formuliert in Langen den Anspruch,
die Mieterinnen und Mieter Uber einen langen Zeitraum
ihres Lebens zu begleiten.
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LANGEN

Als Wohnstandort profitiert Langen von seiner sehr guten
Lage mitten im Rhein-Main-Gebiet und rechnet daher mit
einem deutlichen Bevélkerungswachstum und einem ho-
hen Bedarf an zusatzlichen Wohnungen. Insofern hat der
Wohnungsbau in Langen im Rahmen einer zielgerichte-
ten und nachhaltigen Stadtentwicklung massiv an Fahrt
aufgenommen. Die Stadt und die Baugenossenschaft Lan-
gen bemiihen sich flankierend darum, die Lebensqualitat
in Langen zu erhéhen, mit familienfreundlicher Infrastruk-
tur, mit Gemeinschaftsflichen und Einrichtungen u.v.m.
Die Stadt verfiigt zudem Uber einen tiberdurchschnittlich
hohen Anteil an sozialem Wohnraum. lhn gilt es in wei-
ten Teilen durch Verldngerung der Belegungsrechte zu
sichern, um auch kiinftig einkommensschwachen Haus-
halten das Leben in Langen zu ermdglichen.

Das Projekt Anna-Sofien-Héfe zeigt innovative Wege auf,
um lebenswerte Quartiere zu gestalten und das Zusam-
menleben zu férdern. Es ist in besonderem MaB3e beispiel-
gebend, wie bedarfsgerechter Wohnungsbau in Hessen
entstehen kann. Mehrgenerationenwohnen wird nicht nur
als gesellschaftliches, sondern auch als infrastrukturelles
Thema betrachtet. Beim Hessischen Preis fiir Innovation
und Gemeinsinn im Wohnungsbau wurde das Projekt mit
einem 1. Preis ausgezeichnet.

Foto Wolf-Bodo Friers: © Baugenossenschaft Langen eG,
alle anderen: © LIQUID Kommunikationsdesign
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PROF. DR. JAN WERNER, BURGERMEISTER DER STADT LANGEN

Die Anna-Sofien-Héfe sind in mehrfacher Hinsicht ein vorbildliches Projekt. MaBgeblich beteiligt ist die Stadt Langen mit
ihrem Begegnungszentrum Haltestelle, ihrer Sozialstation sowie dem Férderverein ,Freundeskreis der Haltestelle”. So
ergénzen sich zwei starke Partner beim Bau eines Quartierszentrums und erméglichen ein neues Modell zum Erhalt der
Selbststandigkeit und Mobilitat von élteren Menschen mit und ohne Behinderung. Die Blindelung der unterschiedlichen
Angebote vermittelt den Bewohnerinnen und Bewohnern der Anna-Sofien-Héfe die Sicherheit, im Alter im vertrauten
Umfeld nicht nur wohnen, sondern auch mobil bleiben zu kbnnen.
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TAREK AL-WAZIR, HESSISCHER MINISTER FUR WIRTSCHAFT, ENERGIE, VERKEHR UND WOHNEN

In den Anna-Sofien-Héfen findet die auf Engagement und Teilhabe gerichtete Idee der Genossenschaft zeitgeméBe
Antworten auf Fragen wie altersgerechtes Wohnen, nachbarschaftliche Hilfe und Klimaschutz. Welche energetischen
Standards kénnen zum Klimaschutz und welche neuen Formen der Fortbewegung zur Mobilitdtswende und Teilhabe bei
Beeintrachtigung beitragen?

Quartiersentwicklung und Wohnungsbau mdssen in einer alternden und vielféltigeren Gesellschaft neuen Lebensent-
wiirfen und dem Bedlirfnis nach Nachbarschaft, nach Gemeinschaft und Inklusion gerecht werden.
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JURGEN EUFINGER, ERSTER VORSITZENDER DER LAG

Die 6ffentliche Hand muss steuernd eingreifen und dafiir sorgen, dass sich kommunale Wohnungsbaugesellschaften
verstarkt an den Prinzipien der Gemeinnltzigkeit orientieren und zukinftig wieder mehr Wohnraum im unteren und
mittleren Preissegment schaffen. Es hat sich gezeigt, dass der freie Markt das Wohnraumproblem nicht I6sen kann.

Die LAG Soziale Brennpunkte Hessen e.V. setzt sich fir den Abbau prekdrer Wohnformen wie Sonder-, Not- und Sammel-
unterkinfte ein, fordert keine Toleranz gegeniiber Vermietern von Problemimmobilien sowie die Einrichtung von Fach-
stellen zur Vermeidung von Wohnungs- und Obdachlosigkeit in jedem hessischen Landkreis und in jeder kreisfreien
Kommune.

29

JORG KLARNER, VORSTANDSMITGLIED DER LIGA HESSEN

Wohnen ist ein Menschenrecht! Wir wiinschen uns beim Sozialen Wohnungsbau ein starkes Miteinander des Landes
Hessen mit den Wohnungsbaugesellschaften und Kommunen, um Projekte wie die Anna-Sofien-Héfe méglichst zeitnah
und flaichendeckend im Land zu etablieren - Wohnungen, die bezahlbar und bedarfsgerecht sind mit langen sozialen
Mietpreisbindungen.
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UWE SEIBEL, LIGA HESSEN

Den Wohlfahrtsverbénden liegen insbesondere die benachteiligten Gruppen am Herzen, die kaum Zugang zum Woh-
nungsmarkt haben und vielfach diskriminiert werden, wie die Liga in ihrer Studie ,Wohnraumbedarf benachteiligter
Gruppen” nachweist. Das sind beispielsweise wohnungslose Menschen, Frauen mit und ohne Kinder in Frauenh&usern,
strafentlassene Menschen, Menschen mit kérperlichen und psychischen Behinderungen, wohnungslose EU-Birgerin-
nen und EU-Birger und viele mehr.
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FABIENNE WEIHRAUCH, GESCHAFTSFUHRERIN DER LAG SOZIALE BRENNPUNKTE HESSEN E.V.

Das Dach tiber dem Kopf ist flir Menschen etwas Existenzielles und entscheidet Uber Teilhabe an der Gesellschaft. Das
neue Quartier der Anna-Sofien-Héfe ist fir alle Menschen offen und bietet bezahlbaren Wohnraum.

Diese vorbildliche Praxis unterstiitzen Land und die Allianz fiir Wohnen u.a. mit dem Hessischen Preis fir Innovation und
Gemeinsinn im Wohnungsbau.
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WOLF-BODO FRIERS, VORSTANDSVORSITZENDER DER BAUGENOSSENSCHAFT LANGEN EG

Nur durch eine bestédndige, offene und konstruktive Kommunikation mit der Mieterschaft und ein Ersatzwohnungs-
angebot mit hohem Standard bei gleichen Mietpreisen gelang es, 80 Mietparteien innerhalb weniger Monate umzuziehen,
um mit dem Abriss der alten Siedlung und dem Bau der Anna-Sofien-Héfe zu beginnen.

Die Anna-Sofien-Héfe sind das erste groBBe, zum Teil in serieller Bauweise - und entsprechend zigig - entstehende Projekt
der Baugenossenschaft.



ANMERKUNGEN ZUR VERWENDUNG

Diese Druckschrift wird im Rahmen der Offentlichkeits-
arbeit der Hessischen Landesregierung herausgegeben.
Sie darf weder von Parteien noch von Wahlbewerbern oder
Wahlhelfern wahrend eines Wahlkampfes zum Zwecke der
Wahlwerbung verwendet werden. Dies gilt fir Landtags-,
Bundestags- und Kommunalwahlen. Missbréauchlich ist ins-
besondere die Verteilung auf Wahlkampfveranstaltungen,
an Informationsstdanden der Parteien sowie das Einlegen,
Aufdrucken oder Aufkleben parteipolitischer Informatio-
nen oder Werbemittel. Untersagt ist gleichfalls die Weiter-
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gabe an Dritte zum Zwecke der Wahlwerbung. Auch ohne
zeitlichen Bezug zu einer bevorstehenden Wahl darf die
Druckschrift nicht in einer Weise verwendet werden, die als
Parteinahme der Landesregierung zugunsten einzelner poli-
tischer Gruppen verstanden werden kdnnte. Die genannten
Beschrankungen gelten unabhéngig davon, wann, auf wel-
chem Weg und in welcher Anzahl diese Druckschrift dem
Empfénger zugegangen ist. Den Parteien ist es jedoch ge-
stattet, die Druckschrift zur Unterrichtung ihrer eigenen Mit-
glieder zu verwenden.

m DEUTSCHER MIETERBUND

HESSISCHER
STADTETAG

Hessischer
Stadte- und
Gemeindebund

LAG

LANDESARBEITSGEMEINSCHAFT
SOZIALE BRENNPUNKTE Hessen e

Institut
Wohnen und
Umwelt

S

studierendenwerk

vdiv

Wohlfahrtspflege
inH

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

O

VERBAND WOHNEIGENTUM

darmstadt

Die Wohnungswirtschaft
stidwest

Verband der Immobilienverwalter
Hessen

WIZBank

Wirt




Impressum:

Herausgeber:

Hessisches Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen
Kaiser-Friedrich-Ring 75

65185 Wiesbaden
www.wirtschaft.hessen.de

Redaktion:
Xenia Diehl, Susanne Piesk
HA Hessen Agentur GmbH

Gestaltung und Satz:
Liquid, Frankfurt am Main

Druck:

Hess & Co. GmbH
BorsigstraBe 1
63110 Rodgau

Wiesbaden, Dezember 2021

Website:
www.wohnungsbau.hessen.de




