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FRANKFURT-RIEDBERG - EIN MODERNER
STADTTEIL MIT HOHER LEBENSQUALITAT

DIE ENTSTEHUNGSGESCHICHTE

Anfang bis Mitte der 1990er Jahre war die Situation - wie
heute - auf dem Wohnungsmarkt der Stadt Frankfurt am
Main angespannt. Um den enormen Wohnungsbedarf, der
damals allein durch eine stadtische Innenentwicklung nicht
zu decken war, zu befriedigen und schnellstméglich neues
Bauland zur Verfligung zu stellen, bot sich das Instrument
der stéddtebaulichen EntwicklungsmaBnahme an. Dieses Ins-
trument erlaubt den Gemeinden, aktiv und ziigig Bauland
bereitzustellen und entwicklungsbedingte Wertsteigerun-
gen zum Bau der erforderlichen sozialen und technischen
Infrastruktur zu verwenden.

1993 beschloss die Stadtverordnetenversammlung die
Durchfiihrung von Voruntersuchungen fir eine stadtebau-
liche EntwicklungsmaBnahme fir den Untersuchungsbe-
reich Riedberg, der im Nordwesten von Frankfurt am Main
liegt und eine Gesamflache von 267 Hektar umfasst.

Die Ergebnisse der Voruntersuchungen bestatigten die
besondere Eignung und Bedeutung des Gebiets fur die
Siedlungsflachenentwicklung der Stadt Frankfurt am Main.
Der Riedberg wurde damit zu einer der groBten stadte-
baulichen Entwicklungsprojekte in Deutschland. Die Ge-
samtflache entspricht ca. 1 Prozent der Frankfurter Stadt-
flache, ist ca. 8 Kilometer von der Innenstadt entfernt und
liegt zwischen den Stadtteilen Kalbach, Niederursel und
Heddernheim.

1995 wurde ein erstes Entwurfsgutachten vom Architektur-
und Planungsbiro Trojan + Trojan und Neu (Darmstadt)
erstellt. Dieses wurde als Stadtebauliches Konzept weiter
modjifiziert und diente als Grundlage zur Schaffung der
planungsrechtlichen Instrumente. 1996 wurde die Satzung
der Stadt Frankfurt am Main tGber die formliche Festlegung
des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ,Am Riedberg”
beschlossen.

Die Planungen sahen ca. 6.400 Wohneinheiten und meh-
rere Tausend Arbeitsplétze sowie ein Einkaufszentrum,
kleinere Geschéfte, Kinderspielplatze, Kindertagesstatten,
Schulen, Sport- und Freizeitmoglichkeiten, Parks und Gas-
tronomie in sieben Quartieren (Bonifatiusbrunnen, Scho-
ne Aussicht, Universitat, Mitte, Ginsterhdhe, Altkénigblick
und Westfligel) vor. Mit der endgiltigen Fertigstellung
des Stadtviertels sollen dort rund 16.000 Menschen leben,
derzeit sind es bereits mehr als 14.000. Die Bevélkerung
ist duBert ,bunt”, unterschiedliche Altersgruppen, soziale
Gruppen und Ethnien leben heute im Stadtviertel und be-
wohnen Wohnungen bzw. Hauser in verschiedenen Gro-
Ben und Preislagen. Die Wohnzufriedenheit ist sehr hoch.

Mit den naturwissenschaftlichen Fakultdten der Johann
Wolfgang Goethe-Universitét, renommierten Forschungs-
instituten und aufstrebenden LifeScience-Firmen hat sich
Riedberg nicht nur als der neue Frankfurter Universitats-
stadtteil etabliert, sondern auch als internationaler Wis-
senschafts- und Technologiestandort. Hier befinden
sich Fakultdten der Biologie, der Biochemie,

der Chemie, der Pharmazie, der Lebens-

mittelchemie. Hinzu kommen die Mathe-
matik, Informatik, Geowissenschaften und
die Physik sowie der Wissenschaftsgarten der
Goethe-Universitat.

Seit Ende 2010 verbinden die beiden neuen U-Bahn-Linien
U8 und U9 den Stadtteil Riedberg mit der Innenstadt. Da-
von profitiert auch der Uni-Campus Riedberg, der durch
eine eigene Haltestelle eine direkte Verbindung in die
Stadt erhélt. Auf dem Campus lernen und forschen gegen-
wartig etwa 7.000 Studierende.

Eckdaten Riedberg:

Stadtebauliche EntwicklungsmaBBnahme
nach BauGB (Besonderes Stadtebaurecht
§ 165ff.)

Neuer Stadtteil fir etwa 16.000
Bewohner*innen

6.300 Wohnungen und Hauser
8.000 Studierende

3.000 Arbeitsplatze
Nettobauland: 81 ha (33 %)

52 ha Parkanlagen, Grinziige und
integrierte Landschaftsflachen

Universitat: 26 ha (8 %)

Verkehrsflichen und éffentliche Platze:
44 ha (18 %) inkl. Stadtbahntrasse

Soziale Infrastruktureinrichtungen und
Sportflachen: 16 ha (6 %)

Projektlaufzeit: 1997 bis 2021

Bildnachweis:

Luftbild Titel und Seite 2:

© Jonas Schwappach

Seite 3: © Hessen Agentur

Karte Seite 3: © Stadt Frankfurt am Main

DIE STADTHAUSER IM PROZESSIONSWEG

Direkt am Bonifatiuspark, im Prozessionsweg 3 bis 21,
wurden etwa ab 2010 zehn Punkthauser errichtet. In den
reprasentativen Stadtvillen entstanden rund 120 Wohn-
einheiten mit Terrassen, Balkonen oder eingeschnittenen
Loggien und teilweise mit Blick auf die Frankfurter Skyline.

Die Stellplatze wurden jeweils in Tiefgaragen bereitgestellt,
die durch die Hanglage der Gebaude ebenerdig Giber den
Prozessionsweg erschlossen werden. Damals war E-Mo-
bilitdt noch kaum nachgefragt und die Tiefgaragenplatze
wiesen - wie damals Ublich - keine Ladeinfrastruktur auf.
Mit der Zunahme der Zulassungen von Hybrid- und Elek-
troautos in den vergangenen Jahren steigerte sich
auch die Nachfrage nach der Bereitstellung einer Lade-
infrastruktur an jedem Stellplatz bei optionalem Wall-
boxanschluss in den Mehrfamilienhdusern. Die
Stadthauser Nr. 3 und 5 sowie die Stadt-

hauser Nr. 7, 9 und 11 sind Beispiele,
die diese Herausforderungen
gemeistert haben und die
sich durch unterschiedliche
technische Herangehens-
weisen auszeichnen.
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E-MOBILITAT FUR DEN KLIMASCHUTZ - PRIVATE
LADEINFRASTRUKTUR IN MEHRFAMILIENHAUSERN

UND IN QUARTIEREN

Die Ampel-Koalition will bis 2030 rund 15 Millionen
vollelektrische Pkw in den Verkehr bringen. Um das zu
erreichen, muss nicht nur der Ausbau der offentlichen,
sondern auch der Ausbau der privaten Ladeinfrastruktur
beschleunigt werden, damit Fahrzeuge auch zu Hause ge-
laden werden kénnen. Bis zum Jahr 2030 soll zudem eine
Million Ladepunkte zur Verfligung stehen. Bei Neubauten
und umfassenden Renovierungen muss das Thema Lade-
infrastruktur fir Elektrofahrzeuge kiinftig beriicksichtigt
werden - so fordert es der Gesetzgeber.

Der bisherige Fokus liegt zum einen auf der Implemen-
tierung von Ladeinfrastruktur in selbst genutztem Wohn-
eigentum, wo es vor allem die Hauseigentimer*innen mit
Garage oder Carport sind, die ihr E-Auto an der eigenen
Wallbox aufladen kénnen.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der 6ffentlichen Ladein-
frastruktur: Die Zahl der &ffentlichen Ladesaulen fir Elek-
troautos steigt. So gibt es in Hessen rund 2.800 (Stand:
August 2021) 6ffentliche Ladepunkte.

Der GroBteil der Ladevorgange wird aber am Arbeitsplatz
oder zu Hause durchgefihrt. So geht die Nationale Platt-
form Zukunft der Mobilitat (NPM) davon aus, dass in den
ersten Jahren 85 Prozent der Ladevorgange im privaten
Umfeld und nur 15 Prozent im offentlichen Raum statt-
finden. Fur den Ausbau der Elektromobilitat ist es folg-
lich ebenso wichtig, den Ausbau der Ladeinfrastruktur in
Mehrfamilienhdusern und in bestehenden Wohnquartie-
ren voranzubringen.

Die Zahl der Elektroautos steigt zwar stetig an, doch die
Ladeinfrastruktur, insbesondere in urbanen Raumen, ent-
wickelt sich nicht in gleichem MaBe. Wie der ADAC in
einer Umfrage bei Hausverwaltungen und Unternehmen
der Wohnungswirtschaft ermittelte, verfigen nur vier Pro-
zent der gréBeren Wohnanlagen Gber Stromanschlisse an
Stellplatzen.

Wahrend der Einbau von Ladeinfrastruktur fir Elektrofahr-
zeuge in groBeren Wohnanlagen und Neubauten jedoch
zunehmend zum Standard wird, ist die Nachristung von
Ladestationen im Bestand der Mehrfa-
milienhduser, Wohnanlagen und von
Quartieren mit einer Reihe von
technischen wie rechtlichen He-
rausforderungen und u.U. mit
hohen Kosten verbunden.

|
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Mebhr als zwei Drittel aller Gebaude in Deutschland sind &lter
als 40 Jahre (Quelle: Umweltbundesamt, Hintergrundbe-
richt Wohnen und Sanieren, 2019) und somit nicht fir die
gleichzeitige E-Betankung mehrerer Fahrzeuge ausgelegt.
Jedes Gebiude weist zudem unterschiedliche Vorausset-
zungen auf, z.B. im Hinblick auf die Strecken, die fur die
Verlegung der Kabel nétig sind, im Hinblick auf das Alter
der Elektroinstallation und die vorhandene Anschlussleis-
tung oder im Hinblick auf die Notwendigkeit, ein intelli-
gentes Lastmanagement vorzusehen.

Die Immobilienwirtschaft steht somit vor der Herausforde-
rung, entsprechende Ladeinfrastruktur in bestehende Ob-
jekte zu integrieren - eine Aufgabe, die zunachst mit Mehr-
aufwand verbunden ist, sich aber mittelfristig bis langfristig
auszahlen wird. Teilweise ist fir Kauf- und Mietinteressenten
eine E-Lade-Mdglichkeit bereits heute zur Voraussetzung
geworden.

Die Européische Union hat den Umstieg auf Elektromo-
bilitdt fir die Immobilienwirtschaft bereits gesetzlich vor-
gezeichnet: Die EU-Richtlinie 2018/844 etwa schreibt bei
Neubauten und umfassenden Renovierungen von Gebau-
den verbindliche Quoten fiir Ladepunkte vor. Je nachdem,
um welchen Gebaudetyp es sich handelt, gelten fiur Stell-
platze in Tiefgaragen und AuBenbereichen abweichende
Regelungen.

Die rechtlichen Rahmenbedingungen fir den Einbau von
Ladesaulen sind im Geb&ude-Elektromobilitatsinfrastruk-
tur-Gesetz (GEIG) und im Wohnungseigentumsmoderni-
sierungsgesetz (WEMoG) geregelt.

_—€ @

Abrechnung Beratung &
Informationen

g
"y ~

. @
=

a

Lade- & Energie- Begehung &
management Umsetzungs-
vorlage

Betrieb Planung

i

Support Optimierung
D oy
X @)
Installation Ladeléisung &
by -
=t Zubehor
Projekt
Management

Eigentiimergemeinschaften (WEG):

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Modernisierung
von Wohneigentum ab 1.12.2020 (WEMoG) haben
Eigentimer*innen bei zugewiesenen Parkplatzen
erstmals einen Anspruch auf den Einbau einer selbst
finanzierten Lademdoglichkeit (Wallbox). Die WEG
muss die entsprechende BaumaBnahme dem Grunde
nach gestatten, wenn sie umsetzbar ist.

Grundsétzlich ist jedoch bei Eigentimergemeinschaf-
ten immer ein Mehrheitsbeschluss erforderlich. Die
Gemeinschaft entscheidet Uber die quantitative und
die qualitative Art der Ausfiihrung, was aus dem Ge-
setz folgt: JUber die Durchfihrung istim Rahmen ord-
nungsmafBiger Verwaltung zu beschlieBen.” (§ 20 Abs.
2, S. 2 WEG). Fur diesen Beschluss ist lediglich eine
einfache Mehrheit erforderlich.

Das Gesetz sieht vor, dass der oder die Nutzer*in-
nen (bzw. die WEG bei Beschluss tUber die gemein-
schaftliche Errichtung) sowohl den Bau als auch die
samtlichen Folgekosten (Betriebskosten, Wartungs-,
Reparatur- und Unterhaltungskosten, Stromkosten in-
klusive Ablesung und Zahlertausch, ggf. erhdhte Ver-
sicherungspramien, Abrechnungskosten usw.) zahlt
bzw. zahlen und dass auch nur ihm bzw. ihnen die
Nutzungen zustehen.

Bei spaterer Aufristung der Ladeinfrastruktur (z.B.
bei nachtraglichem Einbau eines Lastmanagements)
mussen sich alle Nutzer*innen an den Kosten betei-
ligen - auch diejenigen, die im ersten Schritt lediglich
eine Wallbox als gestattete MaBBnahme errichtet hat-
ten. WEGs miussen die Wallbox beim Netzbetreiber
anmelden.

Mieter*innen:

Mit Inkrafttreten des WEMoG ab 1.12.2020 haben
auch Mieter*innen bei zugewiesenen Parkplatzen
erstmals einen Anspruch auf den Einbau einer selbst
finanzierten Lademaglichkeit. Fiir Mieter*innen wur-
den Anderungen im BGB vorgenommen (§ 554 Abs.
1S.1BGB).

Auch hier ist geregelt, dass der oder die Nutzer*innen
sowohl den Bau als auch die samtlichen Folgekosten
(Betriebskosten, Wartungs-, Reparatur- und Unter-
haltungskosten, Stromkosten inklusive Ablesung und
Zshlertausch, ggf. erhdhte Versicherungspréamien,
Abrechnungskosten usw.) zahlt bzw. zahlen und dass
auch nur ihm bzw. ihnen die Nutzungen zustehen.

Die Vermieterin oder der Vermieter kann sich an den
Kosten fir die Installation beteiligen, wenn sie oder er
die Ladevorrichtung als Wertsteigerung fir das Miet-
objekt betrachtet, sie oder er muss es aber nicht.
Genauso gut kann sie oder er die Kosten allein tragen
lassen.

Abrechnung:

Far WEG's wie fur Mietparteien gilt: Zur Begleichung
der Stromkosten sind verschiedene Abrechnungsmo-
delle denkbar: Es besteht die Mdglichkeit, die Wall-
box an den Stromzéahler der Wohnung der jeweiligen
Eigentimer*in bzw. Mieter*in anzuschlieBen. Dann
kann zum Hausstromtarif abgerechnet werden. Ver-
fugt die Wallbox jedoch Uber einen eigenen Strom-
zéhler, stellt der Energieversorger eine Rechnung.
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ZWEI UNTERSCHIEDLICHE
LOSUNGSANSATZE IN WOHNUNGS-
EIGENTUMERGEMEINSCHAFTEN

IN RIEDBERG:

Gute Planung ist essenziell bei der Realisierung
einer optimalen Ladelésung, die die Energie- und
Mobilitdtsanforderungen in Immobilien zuverléssig
erfllt.

Eine nachhaltige Ladeinfrastruktur muss deshalb die
wachsende Bedeutung der Elektromobilitadt und die tech-
nischen Entwicklungen der Zukunft bertcksichtigen. Flexi-
bel skalierbare und herstellerunabhéngige Lésungen sind
unerldsslich und ersparen spatere, womdoglich sogar we-
sentlich hohere Anderungskosten.

Da die E-Mobilitdt und insbesondere der Ausbau der da-
fur erforderlichen Ladeinfrastruktur fir viele Eigentime-
rinnen und Eigentimer sowie Verwaltungen Neuland sind,
bringt dies zahlreiche Fragen und Herausforderungen mit
sich. Viele Details sind zu beachten, bevor das erste E-Auto
im Haus geladen werden kann. Gleichzeitig spielt das Vor-
handensein einer Ladestation fur viele Mieter heute eine
wichtige Rolle - die Ladeinfrastruktur wirkt sich somit im-
mer starker auch auf den Wert der Immobilie aus. Junge
und solvente Mieter suchen immer haufiger Mietwohnun-
gen mit einer privaten Lademoglichkeit.

Eine fundierte Vorbereitung ist somit unverzichtbar und
berthrt mehrere Themenfelder, z.B. Vertrage und Regu-
larien, Infrastruktur, DIN-Normen, Netzanschluss, Lastma-
nagement, Installation, Abrechnung u.a.

In der Regel stellen sich folgende Fragen:

e Wie viele Stellplatze sollen elektrifiziert werden?

e Sind zukinftige (Funktions-)Erweiterungen der
Ladeinfrastruktur vorgesehen?

e Wie viele Stellplatze sollen bereits zukunftssicher

mit Leitungsinfrastruktur vorbereitet werden?

Welche Ladeleistungen werden benétigt?

Reicht der vorhandene Netzanschluss zum Laden?

Wird ein Lade- und Energiemanagement benotigt?

Wie kdnnen die Ladelésung betrieben und die

Ladevorgénge abgerechnet werden?

Welche Serviceleistungen werden bendtigt?

e Welche Férderméglichkeiten gibt es?

Im Folgenden werden zwei Projekte in Frankfurt-Riedberg
vorgestellt, die diese Herausforderungen gemeistert haben.

o

BEIDE PROJEKTE HABEN SICH MIT FOLGENDEN
HERAUSFORDERUNGEN UND SCHWIERIGKEITEN
AUSEINANDERGESETZT:

e Keine Erfahrung der Immobilienverwaltung mit
den Ladekonzepterstellern
e Unsichere Entscheidung, wer wirklich
preiswert arbeitet
e Zusammenspiel von Zeitdruck durch Wallbox-
winsche und Planungszeit
Umfassende Beschlussformulierungen notwendig
Zuletzt Termindruck in der Fertigstellung wegen
auslaufender KfW-Kredite
e Findung eines Stromanbieters und Erfillung von
dessen Voraussetzungen
Welche Fragen zu Brandschutz und Versicherung
gibt es?

Mehrfamilienhduser Prozessionsweg 3 und 5
GroBe der WEG: 22 WE, 22 Stellplatze
Umfang des Projekts:

Einrichtung von Ladeinfrastruktur an jedem Stell-
platz bei optionalem Wallboxanschluss. Das In-
vestitionsvolumen fir die technische Infrastruk-
tur bis zu jedem Ladeplatz betrug rund 31.000
Euro brutto. Hinzu kommen die Kosten fur die
Wallboxen, die bei rund 1.300 Euro brutto pro
Wallbox liegen.

Pro voll ausgestattetem Ladeplatz sind Kosten
von rund 2.700 Euro brutto entstanden.

Zeitliche Dauer vom Konzept bis zum Abschluss:
Juli 2021 - Mé&rz 2022

Status: Die Anlage ist betriebsbereit, aber der-
zeit nicht in Betrieb, da die ersten E-Autos erst
verspéatet zum Jahresende geliefert werden.

Mehrfamilienh&user Prozessionsweg
7,9 und 11

GroBe der WEG: 37 WE, 40 Stellplatze
Umfang des Projekts:

Einrichtung von Ladeinfrastruktur an jedem Stell-
platz bei optionalem Wallboxanschluss.

Anderer Anbieter als bei Projekt 1 oben. Be-
sonderheit hierbei: Es wurde ein hochwertiges
Stromschienensystem verwendet, keine Verka-
belung.

Das Investitionsvolumen fir die technische In-
frastruktur bis zu jedem Ladeplatz betrug rund
95.000 Euro brutto. Hinzu kommen die Kosten
fur die Wallboxen, die bei rund 1.000 Euro brutto
pro Wallbox liegen.

Pro voll ausgestattetem Ladeplatz sind Kosten
von rund 3.400 Euro brutto entstanden.

Zeitliche Dauer vom Konzept bis zum Abschluss:
Januar 2021 - April 2022

Bildnachweis:

Grafik Seite 4: © TheMobilityHouse
Seite 4, 5, 6: Hessen Agentur

Luftbild Seite 6/7: © Jonas Schwappach



NACHHALTIGE WASSERNUTZUNG IN WOHN-
QUARTIEREN UND AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

OFFENTLICHE GRUNANLAGE BONIFATIUSPARK
RIEDBERG

Zeitgleich mit dem Bau der ersten Wohngebaude entstand
der Bonifatiuspark als die zentrale Grinanlage mit unter-
schiedlichen Spiel- und Aufenthaltsbereichen im neuen
Stadtteil Riedberg, der durch seine Hanglage gekenn-
zeichnet ist. Der Hohenunterschied von bis zu 20 Meter
innerhalb des Parks wird durch eine pragnante Treppen-
anlage iberwunden und durch die Straf3e ,Zur Kalbacher
Hoéhe" in zwei Hélften geteilt.

Um den steilen Hang im &stlichen Teil zieht sich eine 755
Meter lange Promenade, die durch eine bis zu 4,7 Meter
hohe Mauer aus Kalk- und Sandstein gestitzt wird. Im
westlichen Teil wurde u.a. die Bonifatiusquelle neu in Sze-
ne gesetzt. Die natlrliche Quelle ist seit 2004 eine Station
auf dem Pilgerweg der ,Bonifatius-Route”, welche von
Mainz nach Fulda fuhrt.

An die Gestaltung des Parks wurden seinerzeit hohe An-
forderungen gestellt, zum Beispiel die Integration der
Regenwasserriickhaltung am Hang und die Durchleitung
des gesammelten Oberflachenwassers des umliegenden

Gebiets.

Fir die Gestaltung verantwortlich zeichnet das Berliner
Blro b+m+s (Bernhard, Miggenburg und Sattler), das
seinerzeit aus einem internationalen Wettbewerb fur die
Freiraumplanung des neuen Bonifatiusparks als Sieger
hervorging.

PRIVATE GRUNDSTUCKE

Neben der Regenwasserrickhaltung auf bzw. in &ffentli-
chen Grinflachen gewinnt auch der ressourcenschonende
Umgang mit Wasser auf Privatgrundsticken und im Haus-
garten zunehmend an Bedeutung. Hausgéarten spielen
eine wichtige Rolle im direkten Umfeld ums Haus, in der
Siedlung und fir den gesamten Wohnort. Garten zu erhal-
ten und auszuweiten, ist wichtig.

Private Géarten in Deutschland haben ein grof3es Potenzial
bei Schutz und Férderung der Artenvielfalt. In Zeiten des
Artensterbens bieten artenreiche Garten einen zunehmend
wichtigen Lebensraum fir viele Tier- und Pflanzenarten.
Dieser Lebensraum ist vor allem in von Bebauung geprag-
ten und teils von Monokulturen beherrschten Landschaften
von entscheidender Bedeutung fir den Erhalt der Arten-
vielfalt.

Hausgérten dienen zusammen mit Parks - wie dem Bonifa-
tiuspark und dem Katcheslachpark in Frankfurt-Riedberg -
als griine Lungen in der Stadt, die das Kleinklima abkihlen
und Larm mindern. lhre Gehdlze wirken als Windbremse
und Feinstaubfilter.
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Garten bieten Rickzugsmoglichkeiten und Freiraum fur
uns Menschen. Im Garten hat alles seine Zeit. Er dient als
Ausgleich und Gegenpol zu Stress und Hektik - und tragt
so zur Lebensqualitadt von Jung und Alt bei.

In Deutschland verfigen etwa 36 Millionen Menschen
Uber einen Garten. (Quelle: Bundesamt fur Naturschutz).
Die Flache der Garten in Deutschland betragt etwa vier
Prozent der gesamten Landesflache. Die rund 17 Mio. Pri-
vatgarten nehmen mit rund 1,4 Mio. Hektar in etwa die-
selbe Flache ein, die hierzulande alle Naturschutzgebiete
zusammen ausmachen. Aufgrund ihrer Vielfaltigkeit und
Verteilung besonders im stadtischen Raum dienen sie als
Verbindungen fur Griine Béander in der Region. (Quelle: In-
stitut fir 6kologische Wirtschaftsforschung, IOW, gemein-
nitzig)

Um die Flache der Garten zu vermehren, sie zu erhalten
und zu bewirtschaften, braucht es Wasser. Doch ein an-
derer, ,neuer” Umgang mit der nun knappen Ressource
Wasser will gelernt sein. Heute ist eine durchdachte und
nachhaltige Verwendung auch im privaten Bereich wich-
tig. Aber nicht nur Verbraucher kénnen etwas tun. Auch
Gemeinden und Stadte, Industrie, (Land-)Wirtschaft und
Politik: Wenn es um das Wassersparen geht, missen alle
an einem Strang ziehen. Der Verband Wohneigentum ver-
sucht, seinen Beitrag mit Verbraucherinformationen und
seiner Position zum nachhaltigen Umgang mit Wasser im
Garten zu leisten. Und der Verband erwartet von GroBwas-
serverbrauchern, dass sie aktiv werden.

+Allgemein wird unter Nachhaltigkeit das Bestreben
verstanden, die Bedurfnisse in der Gegenwart zu
befriedigen und dabei zu gewéhrleisten, dass auch
die Befriedigung der Bedurfnisse kinftiger Genera-
tionen sichergestellt ist. Nachhaltigkeit ergibt sich
aus dem Zusammenspiel von sozialer, 6konomischer
und 6kologischer Nachhaltigkeit. Gartenbau und
Landwirtschaft ist dann nachhaltig, wenn sich durch
sie der Bestand an Ressourcen nach Menge und
Qualitéat nicht verringert.” UNO-Konferenz fir Umwelt
und Entwicklung (UNCED) in Rio de Janeiro 1992,
Aktionsplan Agenda 21.
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FORDERUNGEN DES VERBANDS WOHNEIGENTUM
AN DIE POLITIK

1. Nationale Wasserstrategie verabschieden

Langst Uberfallig ist ein Beschluss der Nationalen Wasser-
strategie, der hélt, was der aktuelle Entwurf verspricht:
namlich erstmals alle relevanten Elemente zusammenzu-
fassen, damit in Zukunft Trinkwasser nachhaltig genutzt
wird und alle anderen Wassernutzungen und der Schutz
der Okosysteme gesichert sind. Die Wasserentnahme aller
GroBverbraucher ist 6ffentlich zugéanglich zu machen.

2. Regenwasser-Riickhaltung férdern

Regenwasser ist eine Ressource, die kostenlos genutzt
werden kann. Das Ziel ist, Regenwasser im Garten zu hal-
ten, zu nutzen und vor Ort versickern zu lassen, wenn es
zu viel ist.

- Lésungen zur Regenwasser-Riickhaltung in Form von
Zisternen und Dachbegriinungen sowie Sicker-
mulden/Versickerung auf privaten Grundstiicken
sollten nicht nur kommunal, sondern auch von der
Bundesregierung geférdert werden.

- Die Anlage von Auffang-, Speicher- und Versicke-
rungsflachen (Schwammstadt) im 6ffentlichen Raum
ist zu fordern. Dies hat positive Auswirkungen auf
das Kleinklima, tragt zur Grundwasserneubildung
bei und beugt negativen Auswirkungen von
Starkregen-Ereignissen vor.

3. Grundwasser schonen

Im Sinne des Weltwasserberichts 2022 der Vereinten Na-
tionen gilt es, Grundwasser zu schitzen. Eine lokale Nut-
zung von Grundwasser fur den Hausgarten ist im Wesent-
lichen nur da sinnvoll, wo nur so viel entnommen wird,
wie sich natiirlich regeneriert. Dafiir ist eine Uberwachung
der Grundwasserstande wichtig. Eine Verunreinigung des
Grundwassers z.B. durch Ruckstande von Pflanzenschutz-
und Dingemitteln ist unbedingt zu verhindern.

4. Wassernutzung lenken

- Bei Regelungen zur Wassernutzung sind die Folgen
weitsichtig zu bericksichtigen und alle Nutzer*innen
in der Gesellschaft zum Sparen anzuhalten, nicht nur
die Verbraucher*innen.

- Vorschriften zum Umgang mit Wasser im privaten
Bereich sollten nur das letzte Mittel der Wahl sein.
So entsteht etwa bei verpflichtenden Gartenwasser-
zahlern die Problematik, dass die hierbei erreichte
Einsparung der Abwassergebiihren ungewollt dazu
beitrédgt, dass verstarkt Trinkwasser zur Gartenbe-
wasserung eingesetzt wird.

- Weiterhin hélt es der Verband fur wichtig, dass eine
Neuversiegelung von Flachen auf ein notwendiges
MaB minimiert wird. Anreize zum nachhaltigen
Umgang mit Wasser sind fir Menschen wichtig, die
neu bauen oder schon Wohneigentum haben: zum
Beispiel, um bestehende Versiegelungen durch an
den Standort angepasste und vielfaltige Bepflanzun-
gen zu ersetzen, Dacher zu begrinen und um fr
Wege und Parkplatzflachen versickerungsféhige
Materialien zu nutzen. Was von der Politik gefordert
wird, sollte geférdert werden.

5. Vielféltige Gestaltung in Garten férdern

Artenreiche Garten mit moglichst wenig versiegelten Fla-
chen und durchgehendem Bewuchs der Béden fordert in-
direkt eine sparsame, nachhaltige Wassernutzung im Gar-
ten. Die Gestaltung von Privatgarten sollte daher starker in
den Fokus einer Politik zum Schutz der biologischen Viel-
falt genommen werden. Das Anlegen von Schotterflachen
anstelle von Pflanzungen muss verboten sein. Gleichzei-
tig sind Lésungsansatze und Beratung flr Privatpersonen
anzubieten.
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1. Férdern Sie die Wasserhaltekraft lhres Bodens

MaBnahmen wie das Erhéhen des Humusgehalts z.B.
durch eine jéhrliche Kompostgabe helfen dabei. Auch
ein bodendeckender und dichter Pflanzenbestand,
Mulchen, Grindiingung, Hacken sowie nattrliche Bo-
denzuschlagstoffe wie Perlite und Gesteinsmehl ver-
bessern die naturgemaB schlechtere Wasserhaltekraft
leichter Béden. Das Schottern von mdglichen Garten-

flachen zerstort hingegen Bodenstruktur und Wasser-
haltekraft.

2.Verwenden Sie an den Standort angepasste
Pflanzen

Wahlen Sie standortgerechte Pflanzen, die Giber einen
langeren Zeitraum ohne zusétzliche Bewéasserung zu-
rechtkommen. Verzichten Sie auf Pflanzen mit einem
hohen Wasserbedarf wie Rhododendron, Hortensien
und Thuja. Wahlen Sie stattdessen trockenheitsver-
tragliche Pflanzen wie Felsenbirne, Kornelkirsche,
Feldahorn, Wildrosen, Tafeltrauben und spezielle
Staudenpflanzungen, die nicht dauerhaft am ,Tropf”
hangen mussen.

3. Gezielte Gestaltung senkt den Wasserbedarf

im Garten

Kombinieren Sie Pflanzen in Bereichen, die dhnliche
Wasseranspriche haben. Die Lésung des Wasserpro-
blems im Garten liegt aber nicht allein in der Verwen-
dung von trockenheitsvertraglichen Pflanzen. Denn:
Auch wenn Baume viel Wasser brauchen, sind sie
wichtig im Garten! Durch ihre Verdunstung und Be-
schattung kihlen GroBgehdlze und Kletterpflanzen
das Kleinklima ab und senken so den Wasserbedarf
der gesamten Lebensgemeinschaft im Garten.

4. Wassern Sie effizient

Bringen Sie das Wasser gezielt an die Wurzeln. Ver-
zichten Sie wo es geht auf Wassersprenger, weil dabei
zu viel Wasser verdunstet und nicht von den Pflanzen
genutzt werden kann. GieBen Sie nur nach Bedarf:
nicht permanent, nicht taglich, je nach Bodenverhalt-
nissen etwa alle 4-5 Tage und dann durchdringend,
circa 15-20 I/gm. So erziehen Sie die Pflanzen dazu,
dem Wasser folgend tiefer in den Boden zu wurzeln.

5. Trinkwasser ist knapp. Nutzen Sie Regenwasser

Regenwasser ist das beste GieBwasser. Es braucht
nicht aufbereitet zu werden, ist kalkfrei und dazu noch
kostenlos - eine Ressource, die vom Himmel fallt.
Wassertonnen sind die einfachste Ldsung. Zisternen
eignen sich zur Speicherung gréBerer Wassermen-
gen Uber einen langeren Zeitraum und kdnnen zum
Hochwasserschutz bei Starkregenereignissen beitra-
gen. Fragen Sie nach Férderungen in lhrer Kommune.

6. Zuviel Regenwasser? Auf dem eigenen
Grundstiick versickern und verdunsten lassen
Beseitigen Sie moglichst viele versiegelte Flachen
auf lhrem Grundstiick. Verwenden Sie stattdessen
wasserdurchladssige Beldge wie Fugenpflaster und
Rasengittersteine. Das verhindert, dass kostbares Re-
genwasser ungenutzt in die Kanalisation gelangt. Bei
ausreichend durchlédssigen Boden sollte séamtliches
Dachwasser direkt vor Ort Gber Sickermulden wieder
dem Grundwasser zugeflihrt werden. Auch Dachbe-
grinungen oder ein Teich im Garten kdnnen kostba-
res Regenwasser im Garten zurlckhalten.

7. Gartenwasserzahler sind keine Losung

Wer einen Gartenwasserzahler nutzt, spart sich die
Abwassergebihren. Doch dieser finanzielle Anreiz
férdert, mit Trinkwasser im Garten allzu sorglos umzu-
gehen. GieBen Sie méglichst mit Regenwasser.

8. Setzen Sie Prioritdten

Stimmen Sie sich mittelfristig auf einen Wandel im
Garten ein. Wahrend Sie auf wasserintensive Kultu-
ren im Bereich Obst oder Gemise wie Erdbeeren,
Kohlgewachse oder Knollensellerie nicht verzichten
mochten, akzeptieren Sie vielleicht, dass |hre Regen-
wasserrlickhaltung nicht auch noch fir eine sattgriine
und gepflegte Rasenflache ausreicht. Die Alternative
kann ein Krauterrasen sein.

9. Lernen Sie mehr tiber die natiirlichen

Vorgange im Garten

Beobachten Sie in Hitzeperioden genau: Welche Blat-
ter schlappen und brauchen nun eine gute Portion
Wasser? Stellen Sie Regenmesser im Garten auf und
beobachten aufmerksam den Wetterbericht. Wenn es
bald Regen gibt, braucht es keine zusatzliche Wasser-
gabe. Bei geringen Regenmengen kann es sinnvoll
sein, direkt im Anschluss zu wéassern. Schauen Sie
nach, ab welcher Tiefe auch bei Trockenheit ihr Gar-
tenboden noch feucht ist.

10. Ob im Garten oder im Haus:

Bewusstsein scharfen

Machen Sie mit beim Thema Wassersparen. Ob es die
Sparspilung im WC ist oder die Dusche statt Bade-
wanne - Uberall |3sst sich Wasser sparen. Jedes Pro-
dukt, das wir konsumieren, hat eine Wasserbilanz.
Dabei wird Wasser oft in Gebieten verbraucht oder
verschmutzt, die stark unter Wassermangel leiden. Al-
lein schon die Frage: ,Brauche ich es wirklich?” hilft,
sich bewusst fiir oder gegen ein Produkt zu entschei-
den. Im Bereich Obst und Gemuse hat die Ernte aus
dem eigenen Garten oder aus der Region die beste
Energie- und Wasserbilanz.
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