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Wohnungsbedarf Frankfurt am Main bis zum Jahr 2030

Sollwohnungsbestand und Berechnung des Nachhol- und Neubedarfs

2014 2020 2025 2030 2035 2040
Sollwohnungsbestand 404.583 435.422 450.200 459.194 465.742 471.430
Wohnungsbestand 376.431 - - - - -
Nachholbedarf 28.152 - = . - _
Neubedarf 30.839 45.617 54.611 61.159 66.847

Quelle: Wohnungsbestand nach Hess. Stat. Landesamt / IWU eigene Berechnungen

Wohnungsbedarf
2014-2020 2014-2025 2014-2030 2014-2035 2014-2040
Defizitabbau des Nachholbedarfs bis 2040
Nachholbedarf 6.497 11.910 17.324 22.738 28.152
Neubedarf 30.839 45.617 54.611 61.159 66.847
Ersatzbedarf 2.646 4.851 7.056 9.261 11.466
Wohnungsbedarf 39.982 62.378 78.991 93.158 106.465
Defizitabbau des Nachholbedarfs bis 2030
Nachholbedarf 10.557 19.355 28.152 28.152 28.152
Neubedarf 30.839 45.617 54.611 61.159 66.847
Ersatzbedarf 2.646 4.851 7.056 9.261 11.466
Wohnungsbedarf 44.042 69.823 89.819 98.572 106.465
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Wohnungsbedarf Frankfurt am Main bis zum Jahr 2030: Flachenbedarfe
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Frankfurt am Main: Bodenpreisentwicklung im Wohnungsbau
Bodenrichtwerte fiir Baugrundstiicke in guten/gehobenen Lagen
2.240€
2.250€
1.720€
1.750 €
1.320€ 1320
1.250€ 1.200 € 1.210€

1.100€ 1.100 €

716€ 720€ 720€ 720€ 720€ 720€

750 € - r~ ™~ * * ° 650 640 €
580 €
562€  550€ c30¢  530€ 530€ 530€ X € 560€ 560€ S560€ /

p— & e &
\ 4 a & & ag g v

250 € T T T T T T T T T T T 1

$H o Q g Y Q
O \) ) O O
I

=== Geschosswohnungsbau (GFZ 1,0) ==4==Figenheimgebiete

Regionale Bauland- und Infrastrukturkonferenz ,Allianzen fir die Region”, 17.Mai 2018, Darmstadt



Verwendung von Planungsgewinnen fir Infrastrukturvorhaben /'\
S

TADTPLANUNGSAMT
FRANKFURT AM MAIN

Wohnraumversorgung in der wachsenden Stadt Frankfurt am Main
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Wachsender Bedarf fir neue Wohnquartiere mit Wohnungsangeboten fur Alle
Sicherung einer sozial gerechten Stadtentwicklung mit ausreichend bezahlbarem Wohnraum

Baulandentwicklung fir neue Wohnbauflachen mit Bebauungsplanen und stadtebaulichen

Vertragen

Sicherung von sozialen Folgeeinrichtungen / sozialer Infrastruktur

Sicherung der technischen und korrespondierenden grinen Infrastruktur

Festlegung und Sicherung von Flachenanteilen fiir geforderten Wohnungsbau
Festlegung und Sicherung von Flachenanteilen flir Baugruppen und Genossenschaften

Sicherung stadtebaulicher Qualitaten
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Wesentliche Inhalte der stadtebaulichen Vertrage der Stadt bei der
Sozialgerechten Stadtentwicklung

Finanzierung/ Flachenbereitstellung
Finanzierungsbeteiligung

e v

ErschlieRung, Sicherung
Soziale bauleitplanerischer Ziele
Infrastruktur, ErschlieBung,
Griine @ Offentliche
Infrastruktur, Grinflachen
Planungskosten Geférderter
Wohnungsbau
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§ 11 Baugesetzbuch - Stadtebaulicher Vertrag

(1) Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage schlieRen. Gegenstande eines stadtebaulichen Vertrags konnen

insbesondere sein:

1.die Vorbereitung oder Durchfiihrung stadtebaulicher MaBnahmen durch den Vertragspartner auf eigene Kosten; dazu
gehoren auch die Neuordnung der Grundstlicksverhaltnisse, die Bodensanierung und sonstige vorbereitende MaRnahmen,
die ErschlieBung durch nach Bundes- oder nach Landesrecht beitragsfahige sowie nicht beitragsfahige ErschlieBungsanlagen,
die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen sowie erforderlichenfalls des Umweltberichts; die Verantwortung der

Gemeinde fiir das gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberihrt;

2.die Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die Grundstlicksnutzung, auch
hinsichtlich einer Befristung oder einer Bedingung, die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Absatz 3, die
Berucksichtigung baukultureller Belange, die Deckung des Wohnbedarfs von Bevolkerungsgruppen mit besonderen
Wohnraumversorgungsproblemen sowie der Erwerb angemessenen Wohnraums durch einkommensschwachere und
weniger begiiterte Personen der ortlichen Bevolkerung;

3.die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde fiir stidtebauliche MaBnahmen entstehen
oder entstanden sind und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind; dazu gehort auch die
Bereitstellung von Grundstiicken;

(2) Die vereinbarten Leistungen miissen den gesamten Umstdanden nach angemessen sein. ..... . Tragt oder ibernimmt der
Vertragspartner Kosten oder sonstige Aufwendungen, ist unbeschadet des Satzes 1 eine Eigenbeteiligung der Gemeinde
nicht erforderlich.
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Kostenbeteiligung der Planungsbegiinstigten

Entwicklungsbeitrage oder Infrastrukturabgaben miissen dem Kausalitatsgrundsatz
folgen; pauschalierte Abgaben sind somit unzulassig

Angemessener Umfang bis 2/3 der planungsbedingten Bodenwertsteigerung fir:

> MalRknahmen und Flachen zur Erschliefung von Grundstiicken
> Herstellung 6ffentlicher Griinflachen
> Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

> Ubernahme von Kosten fiir gebietsbezogene Soziale InfrastrukturmaRBnahmen (Bespiel:

Kitas, Grundschulen)

> Ubernahme von Planungskosten
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Anlage : Bedarfsberechnung der sozialen Infrastruktur Beispiel 100 WE
Stadtplanungsamt Stand: ttmmjj
Unter-3-Jahrige

Anzahl WE Belegungsdichte Einwohnerzahl Anteil der Kinder Anzahl der Versorgungsgrad erforderliche Folgekosten pro Folgekosten fur Summe der benétigten
pro Jahrgang Jahrgéange Betreuungsplatze Betreuungsplatz | Kategorie: Unter-3- Betreuungsplatze aus U-3, Kita
Jahrige und Hort

[ 100 [ 25 250 15% 3 50% 5,625 I 60.532 € [ 34049250€ | 26,25

Kindertagesstatte

Anzahl WE Belegungsdichte Einwohnerzahl Anteil der Kinder Anzahl der Versorgungsgrad erforderliche Folgekosten pro Folgekosten fiir
pro Jahrgang Jahrgéange Betreuungsplatze Betreuungsplatz Kategorie:
"Kindertages-
statten”
[ 100 [ 25 [ 250 [ 15% [ 35 [ 100% [ 13,125 [ 60.532 € [ 79448250€ |

Grundschule und Erweiterte schulische Betreuung (ESB)

Anzahl WE Belegungsdichte Einwohnerzahl Anteil der Kinder Anzahl der Versorgungsgrad erforderliche Folgekosten pro Folgekosten fiir
pro Jahrgang Jahrgange Betreuungsplatze | Betreuungsplatz Kategorie: ESB

100 2,5 250 1,5% 4 50% 7,5 49.333 € 369.997,50 €
Anzahl WE Belegungsdichte Einwohnerzahl Anteil der Kinder Anzahl der Versorgungsgrad erforderliche Folgekosten pro Folgekosten fiir

pro Jahrgang Jahrgéange Schulplatze Grundschulplatz Kategorie:
Grundschule
100 225 250 1,5% 4 100% 15 49.333 € 739.995,00 €
[Grundschule mit ESB: Insgesamt 1,109.992,50 €]

Berechnung der Folgekosten fiir die Soziale Infrastruktur anhand der BGF Wohnen (ohne Grundstiickskosten)

BGF Wohnen Anzahl der Folgekostenanteil je WE fir: Folgekosten Soziale Infrastruktur je WE |Folgekosten Soziale|
Wohneinheiten
Unter-3-Jahrige | Kindertagesstétte | ESB | Grundschule Infrastruktur
[ 1000 [ 100 [ 340493€ | 794483€ | 369998€ | 7.39995€ | 22.449,69 € | 2.244.969.00€ |

Kontrolle

2.244.967,50 €

Bemerkungen zur Kita:

Eine Wohneinheit (WE) entspricht 100 gm BGF Wohnen. Die BGF Wohnen ergibt sich aus den planungsrechtlichen Festsetzungen inkl. zulassiger Staffelgeschosse.
Die Folgekosten pro Betreuungsplatz beziehen sich auf die Errichtung oder Erweiterung von Betreuuungseinrichtungen.
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Anlage 7: Bedarfsberechnung der sozialen Infrastruktur
Stadtplanungsamt Stand: 31.07.2013
Unter-3-Jahrige
Anzahl WE Belegungsdichte Einwohnerzahl Anteil der Kinder Anzahl der Versorgungsgrad erforderliche Folgekosten pro Folgekosten fiir Summe der benétigten
pro Jahrgang Jahrgange Betreuungsplatze Betreuungsplatz | Kategorie: Unter-3- Betreuungsplatze aus U-3, Kita
Jahrige und Hort
[ 1200 [ 25 3000 15% 3 50% 67,5 [ 60.532 € [ 4.085910,00€ | 315
Kindertagesstatte
Anzahl WE Belegungsdichte Einwohnerzahl Anteil der Kinder Anzahl der Versorgungsgrad erforderliche Folgekosten pro Folgekosten fiir
pro Jahrgang Jahrgéange Betreuungsplatze Betreuungsplatz Kategorie:
"Kindertages-
statten”
[ 1200 [ 25 [ 3000 [ 15% [ 35 [ 100% 1575 [ 60.532 € [ 9.533.790,00€ |

Grundschule und Erweiterte schulische Betreuung (ESB)

Anzahl WE Belegungsdichte Einwohnerzahl Anteil der Kinder Anzahl der Versorgungsgrad erforderliche Folgekosten pro Folgekosten fiir
pro Jahrgang Jahrgéange Betreuungsplatze Betreuungsplatz Kategorie: ESB
1200 2,5 3000 1,5% 4 50% 90 49.333 € 4.439.970,00 €
Anzahl WE Belegungsdichte Einwohnerzahl Anteil der Kinder Anzahl der Versorgungsgrad erforderliche Folgekosten pro Folgekosten fiir
pro Jahrgang Jahrgénge Schulplatze Grundschulplatz Kategorie:
Grundschule
1200 25 3000 1,5% 4 100% 180 49.333 € 8.879.940,00 €
|Grundschule mit ESB: Insgesamt 13.319.910,00 €|
entspricht 330,- €/qm Bau-
Berechnung der Folgekosten fiir die Soziale Infrastruktur anhand der BGF Wohnen (ohne Grundstiickskosten) Land be| einer G FZ von 2’0
BGF Wohnen Anzahl der Folgekostenanteil je WE fir: Folgekosten Soziale Infrastruktur je WE |Folgekosten Soziale
Wohneinheiten
Unter-3-Jahrige | Kindertagesstatte | ESB | Grundschule Infrastruktur
[ 120000 [ 1200 3.40493€ |  7.94483€ |  3.69998€ |  7.39995€ | 22.449,69 € 26.939.628,00 € |

Kontrolle
26.939.610,00 €
Bemerkungen zur Kita:

Eine Wohneinheit (WE) entspricht 100 gm BGF Wohnen. Die BGF Wohnen ergibt sich aus den planungsrechtlichen Festsetzungen inkl. zuldssiger Staffelgeschosse.
Die Folgekosten pro Betreuungsplatz beziehen sich auf die Errichtung oder Erweiterung von Betreuuungseinrichtungen.
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Ermittlung der planungsbedingten Wertsteigerung

Planungsbedingte Wertsteigerung im Innenbereich
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Planuegsbedingte
Bodenwertsteigerung

1/3

Grundstiickswert unter Bericksichtigung
des geférderten Wohnungsbaus

inter Beachtung Endwert unter Beachtung Endwert unter Beachtung
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!
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