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Regionale Bauland- und Infrastrukturkonferenz

17. Mai 2018 in Darmstadt

Neugriindung , Soziale Wohnungsbau
und Strukturférderung im Landkreis
GieBen GmbH" (SWS GmbH) ﬁ
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Warum die Initiative des Landkreises GieRen auf dem
Gebiet des Sozialen Wohnungsbaues

Bezahlbarer Wohnraum nicht nur Thema der Ballungsraume
Demografische Entwicklung und Bevolkerungswachstum im LK GieRen

In den letzten Jahren wurde besonders in der Stadt GieRen investiert.
GroRter Anteil allerdings im hoherpreisigen Wohnungsbau

Im Landkreis nur geringfiigige Wohnungsbauaktivitaten -
Baugenossenschaften konzentrieren sich auf die Sanierung.

Bereits vor der Zuwanderung von Fluchtlingen:

Anzeichen dafiir, dass bezahlbarer Wohnraum nicht im ausreichendem MaRe
vorhanden:

Landkreis
GieRen &
\/

HESSENS MITTE e WISSEN
WIRTSCHAFT & KULTUR

Landkreis GieRen Thema: SWS GmbH

Seite 2



Landkreis
Giellen V_;‘\

<S5

\/

HESSENS MITTE e WISSEN
WIRTSCHAFT & KULTUR

Warum die Initiative des Landkreises GieRen auf dem
Gebiet des Sozialen Wohnungsbaues

Ansprache durch die Stadt - auf der Grundlage des Wohnraumversorgungskonzeptes
der Stadt

Geringe Aktivitaten der Wohnbaugenossenschaften und damit auch der Stadte und
Gemeinden: Es wurden zwischen 2013 und 2017 nur 10 Projekte Gber den Sozialen
Wohnungsbau beim Land Hessen beantragt, 8 davon im Neubau und 2 Sanierungen

Strukturunterschiede im Landkreis - und die Notwendigkeit auch im Bereich des
Wohnens - eine abgestimmte Strukturforderung anzugehen.

Warum Initiative des Landkreises:

Uberlegung, diese heterogene Struktur und die Anforderung an vergleichbare
Lebensverhaltnisse im Sinne einer Gesamtentwicklung des Landkreises anzupassen

Erstellung eines Wohnraumversorgungskonzeptes:
o Darstellung von Neubau- und Umbaubedarfen
o Nachfrageentwicklung in alters- und haushaltsspezifischen Segmenten
o Ermittlung von Nachhol-, Ersatz- und Neubaubedarfen
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Das Wohnraumversorgungskonzept
Ein erster guter Schritt
* Gute Grundlage fiir abgestimmte Aktivitaten im Bereich
des bezahlbaren Wohnraums in der Region
* Notwendige Grundlage fur die Akquise von Fordermitteln
* Gibt Einblicke in die Besonderheiten der Region und die
Auswirkungen des demografischen Wandels
* Die wichtigsten Erkenntnisse:
« Demografischer Wandel und
Bevolkerungswachstum fiihrt zu mehr Haushalten
(Zunahme von Single-Haushalten)
« Im landlichen Raum zu wenig kleine Wohneinheiten
und ein Bedarf an barrierearmen Wohneinheiten
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Wohnraumversorgungskonzept
Wichtige Erkenntnisse
* Mehr kleinere, barrierearme Wohnungen werden
nachgefragt. Zahl der Seniorenhaushalte steigt.
* Hoher Anteil von Altbestand (1919 bis 1970er Jahre)
* Neubaubedarf im LK von knapp 6.000 WE bis 2030
Davon 2.200 Wohnungen als Ersatzbedarf
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Gesellschaft Sozialer Wohnungsbau und Strukturférderung
im Landkreis GieRen mbH (SWS GmbH)

* Gruindung im Frihjahr 2017 durch den Kreistag
* Aktuell 13 Stadte und Gemeinden, die der SWS GmbH beigetreten sind

* Ziel: Schaffung von Wohnraum und Forderung der Infrastruktur im landlichen Raum den
Aufgaben zahlen:

Beratung des Landkreises bei der Mittelvergabe fiir bezahlbaren Wohnraum

Koordinierung und Steuerung der Wohnraumversorgung aller Mitgliedskommunen
im Sinne einer lenkenden Wohnungspolitik

Beratung der Kommunen bei der Entwicklung von Neubaugebieten,
Gebietsumwidmungen und UmbaufBnahmen

Unterstlitzung von Wohnbaugenossenschaften und privater Investoren bei der
Schaffung von bezahlbaren Wohnraum

Steuerung von Konzeptvergaben kommunaler Grundstiicke fiir den Wohnungsbau
Spezialisierung auf Forderprogramme im Wohnungsbau und im Wohnungsbestand
Aufbau eines Leerstandsmanagements und Immobilienbdrse

Aufbau einer Leitstelle fiir Wohnen

Landkreis GieRen Thema: SWS GmbH Seite 6



Landkreis
GieRen &
v

HESSENS MITTE e WISSEN
WIRTSCHAFT & KULTUR

Gesellschaft Sozialer Wohnungsbau und Strukturférderung

im Landkreis GieRen mbH (SWS GmbH)

Bisherige und geplante Projekte |

* Seit Grundung der SWS Schaffung von 100 Wohneinheiten, die die Bedingungen der

Mietwohnforderung des Landes Hessen erfillen;
Fordersumme des Landkreises: 2,1 Mio. EUR

* Projekt in Lich

o Ehemalige Schulgrundstiick sowie stadtisches Grundstiick (ca. 14.000 m?)
o Investorenwettbewerb mit anschlieRender Konzeptvergabe
o Bedingung: 25 % der Wohnflache fiir sozialen und bezahlbaren Wohnraum

* Projekt in Staufenberg

o Grundstiickstausch zwischen Stadt und Landkreis zur Errichtung einer zentralen
Grundschule

o Verwendung des ehemaligen Schulstandortes fiir den Wohnungsbau
o Konzeptvergabe an Privatinvestoren geplant
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Gesellschaft Sozialer Wohnungsbau und Strukturférderung
im Landkreis GieRen mbH (SWS GmbH)

Bisherige und geplante Projekte Il

* Projekte in Langgons

o Bahnhofsgebaude mit angrenzenden Konversionsflachen

Zusammenarbeit mit der THM mit dem Projekt ,Wiederbelebung des
Bahnhofes*

o Ehemalige LadestralRe der Deutschen Bahn AG
THM hat im Auftrag einer ortsansassigen Baufirma ein Systembaumodul als

Konzept entwickelt

Derzeit Abstimmungen zum Baurecht sowie Uberlegungen zur Griindung

einer Projektgesellschaft
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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