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Reformationsstadt Homberg (Efze) KRN

HOMBERG (Efze)

e 15.000 Einwohner

e Kreisstadt im Schwalm-Eder-Kreis
e 40 km sudlich von Kassel
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Das Klinikareal in Homberg RN

HOMBERG (Efze)
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Das Klinikareal in Homberg KRN

HOMBERG (Efze)

NUF Bettenhaus 5.500 m?
NUF Wohnheim | 1080 m?
NUF Wohnheim Il 1450 m?
Grundstlick 27.620 m?
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Demografischer Wandel und AN
Wohnungsbedarf in Homberg

 Demografischer Wandel:

e Schrumpfung: 2,8% bis 2035 prognostiziert, bislang leicht positive Entwicklung Kernstadt zulasten
der Ortsteile

* Alterung: +24% bis 2035
* CIMA-Wohnbedarfsanalyse 2021: Hohe Nachfrage kleinere barrierefreie Wohnungen

 Fokus ab 2025 auf Mehrfamilienhauser

e Zielgruppen: Junge Familien mit Kindern, Riickkehrende, Berufspendler, Ruhestiandler mit
Kaufkraft, Fachkrafte mit Familien, Grinder und kreative Selbststandige

* Durchschnittlicher Neubaubedarf der letzten 3 Jahre: 30-40 WE
e Schwalm-Eder-Kreis ca. 480 Neubau-Wohneinheiten pro Jahr bis 2028

* Innenentwicklung vor Aullenentwicklung: Zzunehmend Mangel an Einzelbauplitzen in den
Ortsteilen
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Entwicklungsziele Klinikareal

e Gemischt besetzte
Workshops

* Kontinuierlicher
Dialogprozess

* Politik, Verwaltung
und Planungsbtiros
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A\
Entwicklungsziele Klinikareal e

* Mischung des Quartiers mit verschiedenen Zielgruppen sowie

Bau- und Wohnformen z. B. Familien, Senioren, junge Menschen,
generationentbergreifende und gemeinschaftliche Gruppen, Investoren

* Angemessene bauliche Dichte und Héhenentwicklung
ca. 2-3 Geschosse + Dach

* Schaffung einer Quartiersmitte/ Quartiersplatz
* Bestandserhalt Bettenhaus, Atriumsanbau, Schwesternwohnheim 1

e Soziale Infrastruktur: Stadtische Kita

* Nutzungsmix z.B. Hotel, Medizinische Einrichtungen, Fitnessstudio,
Dienstleistung, Bliro, soziale und kulturelle Nutzungen, Backer
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A\
Entwicklungsziele Klinikareal e

* Hohe Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums Durchgriinte und
verkehrssichere Strallen und Platze sollen vorrangig dem Aufenthalt der
Bewohnenden und Beschaftigten dienen

* Sparsame ErschlieBung / autoarmes Quartier Angepasster
Stellplatzschliissel und Parken am Rand / Quartiersgarage

* Klimaanpassung:
* Regenwasserrickhaltung nach Schwammstadtprinzip

* Baume, Dach- und Fassadenbegrinung

* Quartiersnahe Energieversorgung Nahwirmenetz
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Ergebnisse Zielfindungsworkshop

RERE oL o
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o\
Aufbau Projektsteuerungsstruktur e

HOMBERG (Efze)

Organigramm Projektsteuerung Klinik-Areal

* Steuerungsgruppe fur kurze
Wege u nd SCh nel Ie Projei:;:;t‘:rung %Lrlgqelr%?egtl:rz
Entscheidungen

Hermann Klante Johannes Maiwald Otmar Potstawa
Stadtrat Leiter Stabsstelle Personal & Recht Stadtrat
* Einbindung von Politik und L Selvetetng _ T
| Ulrike Otto | Karl Hassenpflug |
Verwaltung L S L e
Kernarbeitsgruppe
{ Markus Staedt Frederick Naumann
Z u ko m p | exe n Th e m e n We rd e n Projektsteuerung, WST Erschliefung, TBH
externe Berater eingeladen
Christoph Otto Viktor Strak Christian Platzer
Projektsteuerung, WST Bauleitplanung, WST Abrissplanung, TD

Erweiterte Arbeitsgruppe

Alexandra Dorrbecker | | Benjamin Neidert Externe Berater
Freiraumplanung, TD Abwasser, TBH Ver- und Entsorgung, Warmeversorgung, Verkehrsplanung
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A-
HOMBERG (Efze)

Bestandserhalt

Untersuchungen

e Bausubstanz

e Statische

Bewertung

e Tiefbaukosten

12
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Robuster Stadtebau + Spielraume

e Parzellierungsplan

* Flexible
Bauleitplanung

e 2 Spielrdume
definieren

13
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Mobilitatskonzept

e Aktive Mobilitat
5-Rad-/10
Gehminuten

e QV
e Ruhender
Verkehr

* Quartiergarage
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a\
Bau- und Vermarktungsabschnitte "“n"‘“

BAl

. 17 St
weitere Stellplitze in Quartiersgarage
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a2\
Konzeptvergaben e

* Warum?
* Konzeptvergabeverfahren flr gezielte Steuerung der Entwicklung
* Neue Akteursgruppen in der Stadtentwicklung erreichen

* Kriterien: Mehrwert furs Quartier
» Soziale, okologische oder architektonische Qualitaten
* Besondere / Gemeinschaftsorientierte Wohnformen
e Erfahrung /Referenzen

* Lernende Planung:

* |Investorenorientierte Ausschreibung fur Bettenhaus und
Schwesternwohnheim
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Neue Akteure in der Stadtentwicklung M@

HOMBERG (Efze)

Kreativschaffende / Unternehmer
» Akteursnetzwerke: Summer of Pioneers / MarktCampus
* Unternehmernetzwerk Homeberger

Experten

* WANDELrat

e Uni Kassel, Uni Heidelberg,

* Wohnungswirtschaft,,

* Wohnberatungsstelle Wohnen des Landes

Offentlichkeit / Zivilgesellschaftliche Akteure

* Impulsvortrage Stadtlabor KOCHS / Stadtspaziergdange
* Mobelfabrik Freiheiter Quartier
* Feuerwache Weimar
* Mondhof Treysa
* Gutshof Lenderscheid
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Neue Akteure in der Stadtentwicklung M@

HOMBERG (Efze)
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WANDEL gestalten A

HOMBERG (Efze)
MarktCampus WANDELstadt
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Ausblick — Zwischenfazit Al

Herausforderungen

« Okonomische Herausforderung fiir finanzschwache
Kommunen

* Hohe Sanierungskosten, hohe Kosten fiir Umbau
e Aktivierung und Investorensuche

Chancen

* Innenentwicklung machen! Wohnraum im Bestand entwickeln
* Quartier mit hohem Identifikationspotenzial

* Modell fur Typologie Krankenhausstandort

* Fokus Klein- und Mittelstadte
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HESSEN |
Hessisches Ministerium LBU NDNIS An

:%: fiir Wirtschaft, Energie, s
mWayam Verkehr, Wohnen FUR WOHNEN
mssssssm  und landlichen Raum IN HESSEN

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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